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Der Arbeitsstand legt dar,
o welche fiir den Bebauungsplan zutreffenden umweltrelevanten Dokumente bereits vorliegen und
e in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes flr
die Abwagung beabsichtigt ist.

Er soll im Rahmen der Beteiligung gemaR §§ 3 und 4 BauGB eine Grundlage zur AuRerung auch in
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
geben.



1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Aligemeines

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der
Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle Informationen zusammen, die als
Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a
BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung,
wie sie insbesondere in dem Punkt 4 Inhalt des Plans im Teil 1 der Begrindung dargestellt sind, und
konzentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser, Klima /Luft, Okologie (Biotope, Arten),
Landschaft, Flache), die Schutzglter Mensch, Kultur-/Sachgiter/kulturelles Erbe sowie deren
Wechselwirkungen untereinander.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet
am Bahnhofsweg"“ der Gemeinde Pdlchow.

1.1.2 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Polchow stellt den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet am Bahnhofsweg“ mit der
Festsetzung eines Wohngebiets und von Verkehrs- und Griinflachen auf. Der ca. 4,9 ha grol3e rdumliche
Geltungsbereich (Plangebiet) befindet sich ca. 300 m 6stlich des Pdlchower Ortskerns. Im
Geltungsbereich liegen in der Gemarkung Pélchow in der Flur 3 die Flurstiicke 161/7; 161/5, sowie Teile
des Flurstlicks 168 zwischen Flurstlick 171/1 und 169 sowie Teile des Flurstiicks 160. Das Plangebiet
lasst sich in einen dstlichen Teil und einen westlichen Teil untergliedern. Diese beiden Teilflachen sind
durch die Verkehrsflache des Bahnhofswegs miteinander verbunden.

Der dstliche Teil wird begrenzt:

. nordlich durch die Wohnbebauung am Bahnhofsweg und den Bahnhofsweg,
. stdlich durch Ackerflachen,
. ostlich und westlich durch bestehende Wohnbaugrundstticke.

Der westliche Teil wird begrenzt:

. nordlich durch Ackerflachen,
. stidlich durch die Strale ,Bahnhofsweg“ und durch Ackerflachen,
. ostlich und westlich durch bestehende Wohnbaugrundstticke.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den réumlichen Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
,Polchow OT Polchow 1. Anderung Nr. 0“ der Gemeinde Pdlchow. Das Plangebiet wird auf einer Teilflache
im Westen bereits durch Wohnbebauung genutzt. Der Gberwiegende Teil des Plangebiets ist Ackerland
bzw. wird landwirtschaftlich genutzt.



1.1.3 Art des Vorhabens und Festsetzung

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet am Bahnhofsweg“ werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau von Einzel- und Doppelhausern geschaffen. Zur Erreichung der Ziele
werden Flachen flir Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 4), Verkehrsflachen, Flachen flr Anlagen, die
der Loschwasserversorgung dienen, Griinflachen sowie Biotope und Ausgleichsflachen festgesetzt.

1.1.4 Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Fur den Umfang des Vorhabens und den Bedarf an Grund und Boden ergibt sich flir den Geltungsbereich
folgende Bilanz (Tabelle1). Die Flachen wurden graphisch ermittelt.

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 4,91 ha
§9(N)1 Bauflachen 1,91 ha | Aligemeines Wohngebiet (WA) 1,91 ha
§9 (1) 11 Verkehrsflachen 0,79 ha | Strallenverkehrsflachen 0,54 ha
Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung:
- Geh- und Radweg 0,02 ha
- Verkehrsberuhigter Bereich 0,23 ha
§9(1)15 Griinflachen 2,20 ha | Private Griinflache, Zweckbestimmung:
,Garten, Wiese" 0,63 ha

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung:

o StraRenbegleitgrin® 0,26 ha
e Spielplatz* 0,07 ha

Ausgleichsflachen éffentlich:
e AF 1/ Grinland, extensiv mit 0,30 ha

Strauchgruppen

e AF 2/ Grinland, extensiv mit Hecken | 0,51 ha
Gesetzlich geschiitztes Biotop 0,23 ha
§9(1)12 Versorgungsflachen | 0,01 ha | Flache fiur Anlagen, die der 0,01 ha

Léschwasserversorgung dienen

Tabelle1: Flachenbilanz des Bebauungsplans Nr. 8 ,Wohngebiet am Bahnhofsweg*

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Grundflachenzahlen einzeln fiir jedes der drei Baufenster
zeichnerisch festgesetzt und betragt zwischen 150 m? und 350 m2. Die bereits bestehenden Gebaude in
den Baufenstern BF 1 und BF 2 werden in der untenstehenden Berechnung der potenziellen
Flachenversieglung jedoch nicht mit einbezogen. Ebenso nicht mit einbezogen wird die bestehende
Verkehrsflache der Bahnhofsstrale.

Die maximal zuléssige Bauflache im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, welche aufgrund der getroffenen
Festsetzungen durch die Bebauung mit Doppelhausern erreicht wird, betrégt 110 m? je Doppelhaushalfte



alternativ 150 m? je Einfamilienhaus.. Flr die Bauflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4 ist eine Grundflachenzahl von 150 m? festgesetzt. Die zulassigen Grundflachen durfen durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
uberschritten werden. Daraus ergibt sich, dass in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten bis zu
5.410 m? Grundflache versiegelt werden durfen. Einschlieflich der hinzukommenden Verkehrsflachen
(2468 m?), Flachen fur Loschwasserversorgung(beide 100%) und mgl. Versiegelung in Garten/Wiese und
Spielplatz (10% )kdnnen somit bis zu 10.806 m? Grundflache dauerhaft versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Zielvorgaben aus
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Aligemeines

Bauleitplane sind nach dem BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (vergl.
§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in Raumordnungs- oder
Landesentwicklungsplanen festgelegt. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch und den Naturschutzgesetzen sind hier vor allem die Aussagen und Ziele des des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR 2011), des
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP MMR 2007, 1.
Fortschreibung) und der Schutzverpflichtungen der verschiedenen Schutzkategorien in der Gemeinde
Polchow zu beachten.

1.2.2 Ziele der Fachgesetze

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Fur den Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Pdlchow gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit dem
§ 12 des Naturschutzausflihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz
formulierten Grundsatze des Naturschutzes.

Baumschutzkompensationserlass M-V

Der Baumschutz erfolgt gem. § 18 NatSchAG MV. Der Baumschutzkompensationserlass als
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.
Oktober 2007 bildet die Basis fiir eine grundsatzlich landesweit einheitliche Kompensationspraxis bei der
Beseitigung und Schadigung geschutzter Baume



1.2.3 Zielvorgaben aus Fachplanen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg / Rostock 2011 (RREP
MMR)

Die Gemeinde Pdlchow ist Teil des Stadt-Umland-Raums Rostock und Gemeinde des Nahbereichs des
Oberzentrums Rostock. Sie liegt auferdem innerhalb einer Siedlungsachse zwischen Rostock und
Schwaan. Das Plangebiet ist weiterhin als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gekennzeichnet. Das
Plangebiet liegt in keinem weiteren Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet. Das RREP MMR wird im derzeit
erneuert, ggf. erganzende oder geanderte Plansétze, die die Planung betreffen, werden im weiteren
Verfahren bertcksichtigt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP MMR)

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan stellt querschnittsorientiert die Erfordernisse und Mainahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur andere Fachplanungen dar.

Folgende Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP
MMR), erste Fortschreibung von April 2007 betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

[1I1.1 Konkretisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Der in weiten Teilen geringe Zerschneidungsgrad der Landschaft [...] soll[...] als besondere
landschaftliche Qualitét soweit wie méglich erhalten bleiben.

Fiir den Schutz des Klimas und eine klimaorientierte Siedlungsentwicklung wird vorrangig der
Erhalt [...] innerértlicher Baumbesténde und Freiflachen verfolgt.

Als Beitrag zur Sicherung der Luftqualitdt wird die Gewaéhrleistung einer minimalen
Verkehrsbelastung angestrebt.

Das Plangebiet ist keinem Schwerpunktbereich zugeordnet.

Planungskarte V (Anforderungen an die Landwirtschaft) klassifiziert den westlichen Teil des Plangebiets
als Standort mit einer hohen bis sehr hohen potenziellen Gefahrdung durch Wassererosion im Offenland,
welcher demnach spezifische Erfordernisse im Sinne der Guten fachlichen Praxis nach §6 Abs. 2 Satz 5
BNatSchG umfasst (Grlnlandumbruch ware zu unterlassen). Planungskarte VI (Bewertung der
potenziellen Wassererosionsgefahrdung) klassifiziert die potenzielle Wassererosionsgefahrdung im
westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als hoch. Das Gelande weist eine hohe
Reliefenergie auf.

Die Gemeinde Pdlchow wird der Landschaftszone 3 ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte* und
der Grofilandschaft 30 ,Warnow-Recknitz—Gebiet" — Landschaftseinheit 300 ,Flach- und Hiigelland um
Warnow und Recknitz“ zugeordnet.

Im Weiteren werden Bestandserfassungen und Ziele des GLRP MMR {ibernommen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde in den Grundz(igen dar. Im
seit April 2006 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pdlchow wird das Plangebiet bis
auf die Verkehrsflache des Bahnhofswegs von Flachen fiir die Landwirtschaft Giberlagert.



Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
im Parallelverfahren. Die Flachendarstellung soll dabei weitestgehend hin zu einer Wohnbauflache
wechseln.

Innenbereichssatzung

Die erste Anderung der Innenbereichssatzung der Gemeinde Pélchow vom 27.03.2012 ergénzt die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde um einige im Westen des Plangebiets liegende
Flachen (die Verkehrsflache auf Flurstiick 161/4 sowie die in der Planzeichnung als WA 1 bezeichneten
Flachen). Der Rest des Plangebiets befindet sich nicht im Innenbereich.

1.3 Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem internationalen Schutzgebiet.

Etwa 1,2 km 6stlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zufliissen®.

Entlang der Warnow, das GGB-Gebiet teils unterlagernd, befindet sich weiterhin das Europdische
Vogelschutzgebiet DE2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz®. Ein Teil dieses
Vogelschutzgebiets erstreckt sich in Richtung des Plangebiets, wobei eine Entfernung von ca. 340 m nicht
unterschritten wird.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nationalen Schutzgebiet. Etwa 1,2 km dstlich des Plangebiets
befindet sich das Naturschutzgebiet NSG_224 ,Unteres Warnowland®.

Sonstige Schutzgebiete

Etwa 1,0 km nordéstlich des Plangebiets befindet sich ein Naturwald mit der Kennziffer LRO-036.

Gewdsserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets der Kategorie Ill OW. Etwa 100 m 6stlich des
Plangebiets andert sich die Schutzkategorie in Stufe Il OW. Alle Malinahmen, die das Gesamtprojekt
betreffen sind daher mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Darlber hinaus befindet sich 6stlich
der Bahnschienen (ca. 800 m d&stlich des Plangebiets) das Uberschwemmungsgebiet
,Warnowniederung®.

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Gemal Kartenportal Umwelt M-V
sind in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets, nordostlich an die bestehende Bebauung angrenzend,
folgende nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope verzeichnet:

DBR06218 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

DBR06230 Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschl. der Ufervegetation;
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

DBR06233 Feldgehdlz; Erle; frisch-trocken

DBR06231 Feldgehdlz; Erle; frisch-trocken



DBR06225  Sumpfseggen-Ried nérdlich "Pélchow"
Alleenschutz, Baumschutz

Die Baumreihe entlang des Bahnhofswegs ist nicht Bestandteil des Alleenkatasters. Es sind im Plangebiet
nach §18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume vorhanden.

Fldchennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Flachennaturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile sind weder im Plangebiet noch in der
Umgebung des Plangebiets vorhanden.

Kompensationsflachen

In der Umgebung des Plangebiets gibt es gemall Kompensationsflachenkataster keine offentlichen
Kompensations- oder Okokontoflachen. Ostlich und westlich des ehemaligen Bunkers bestehen einige
Strauchpflanzungen. Diese Pflanzungen sollen erhalten und erganzt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Die Aufnahme von Natur und Landschaft erfolgte anhand von Ortsbegehungen, einschlagigen
Grundlagenmaterialien, thematischen Karten und Luftbildern.

21.1 Schutzgut Mensch

Immissionen / Emissionen

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Metallbauunternehmen, von dem Schallimmissionen ausgehen
kénnen. Es befindet sich in ca. 300 m Entfernung von der nachstgelegenen potenziellen Wohnbauflache
innerhalb des Plangebiets. Angesichts dieser Entfernung und der unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden, bestehenden Wohngebaude, wird davon ausgegangen, dass die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen von Gewerbeldrm kein beeintrachtigendes MaR im Sinne des
Immissionsschutzrechts erreichen werden. Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden, bereits
bestehenden Wohngebdude nérdlich und sidlich des Bahnhofswegs sind immissionsempfindliche
Nutzungen. Die geringste Entfernung zwischen einer bestehenden (legal errichteten) Wohnnutzung und
dem Plangebiet betragt wenige Meter.

Weitere auf das Plangebiet einwirkende Immissionen, die einer Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets auf Grundlage von § 4 BauNVO entgegenstehen kdnnten, sind nicht abzusehen.

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallverordnung - 12.
BImSchV) fallen. Eine Anfalligkeit der Vorhaben des Plangebiets fur schwere Unfalle oder Katastrophen
durch solche Betriebsbereiche oder Anlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.



Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Gefahren durch Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen.

Erholungsnutzung
Die Gemeinde Polchow besitzt gemal Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan keine spezifisch genannte
Bedeutung fur die Erholungsfunktion der Landschaft.

2.1.2 Schutzgut Flache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flachengrofle von ca. 4,9 ha. Das
Plangebiet wird auf einer Teilflaiche im Westen bereits durch Wohnbebauung genutzt, weitere
Wohnbebauung schlielt sich unmittelbar an die Grenzen des Geltungsbereichs an. Der Uberwiegende
Teil der Uberplanten Flache ist Ackerland bzw. wird landwirtschaftlich genutzt und entspricht damit
uberwiegend der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung als landwirtschaftliche Flache.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
im Parallelverfahren. Die Flachendarstellung soll dabei weitestgehend hin zu einer Wohnbauflache
wechseln.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich mittlerer bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grund- und
Oberflachenwassers (GLRP, Textkarte 6).

Grundwasser

Gemal Umweltkartenportal M-V befindet sich das Plangebiet in einem Bereich hoher bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit des Grundwassers. Die Grundwasserneubildung betragt >200-250 mm/a im
gesamten Plangebiet. Der Grundwasserflurabstand liegt im berwiegenden Teil des Geltungsbereichs bei
>10 mund in der dstlichen Halfte des dstlichen Teils des Plangebiets bei > 5 — 10 m.

Oberflichengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Ca. 1 km 6stlich des Plangebiets verlauft der
Fluss Warnow, ein FlieRgewasser 1. Ordnung.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets der Kategorie Ill OW. Etwa 100 m 6stlich des
Plangebiets andert sich die Schutzkategorie in Stufe Il OW.

Uberschwemmungsgebiete

Ostlich der Bahnschienen (ca. 800 m dstlich des Plangebiets) befindet sich das Uberschwemmungsgebiet
,Warnowniederung“.



2.1.4 Schutzgut Landschaft

Gemal GLRP ist das Plangebiet mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds
eingeschatzt. Der Landschaftsbildraum wird gemaR GAIA M-V im westlichen Teil des Plangebiets als
gering bis mittel und im ostlichen Teil als sehr hoch eingeschatzt.

Das beplante Areal wurde durch die Naturschutzforderrichtlinie (NatSchFORL M-V) als Flache mit hohem
Naturwert festgesetzt.

2.1.5 Schutzgut Boden

Das Gebiet der Gemeinde Pdlchow gehort gemal Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe
(BGR) zu der Bodenregion der Jungmoranenlandschaften und innerhalb dieser zur BodengrofRlandschaft
,Boden der Grundmoranenplatten und lehmigen Endmoranen im Jungmoranengebiet Norddeutschlands®.
Verbreitet sind im Plangebiet Braunerden, seltener Gleye und Parabraunerden.

Gemal Umweltkartenportal M-V besteht keine bis eine geringe Gefahrdung des Bodens durch
Winderosion, jedoch eine hohe bis sehr hohe Gefahrdung durch Wassererosion. Die
Bodenfunktionsbereiche werden als erhoht schutzwirdig eingeschétzt. Zu anderen Parametern des
vorsorgenden Bodenschutzes trifft das Umweltkartenportal M-V fur das Plangebiet keine Aussage. Das
Plangebiet zahlt insgesamt zu den Bereichen mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens (GLRP,
Textkarte 4).

Gem. Umweltkartenportal besteht der Boden aus einem Sand bzw. Sand-Geschiebelehm-Mosaik und
im westl. Bereich aus einem Geschiebelehm-Sand -Mosaik.Gem. Baugrundvoruntersuchung (IBURO
2022) dominieren schluffige Feinsande und Schlussablagerungen.

Geotope
Im Plangebiet uns seiner Umgebung sind keine Geotope vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V).

Baugrund

Zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Baugrunds wurde im Vorfeld eine Baugrundvoruntersuchung
durchgefiihrt (IBURO 2022). Demnach werden fiir Erdarbeiten mit bis zu einer Aushubtiefe von 2 m
uberwiegend noch keine WasserhaltungsmalRnahmen erforderlich. Eine Ausnahme bildet hier der am
tiefsten gelegenen Bereich im Sidosten des Plangebiets. Hier werden vorrausichtlich
Wasserhaltungsmalinahmen erforderlich. Diese konnten laut Baugrundvoruntersuchung in offener
Bauweise ausgefihrt werden (Baugrubendranung, Pumpensumpf).

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch die Baugrundvoruntersuchung ebenfalls untersucht.
Diese ist im Plangebiet nur eingeschrankt gegeben. Lediglich zwei Bereiche am nérdlichen und sudlichen
Rand des Plangebiets (um die Sondierungsstellen BS 05 und BS 08) weisen in tieferen Schichten
geeignete Durchlassigkeitsbeiwerte auf. Hier schliel3t die Baugrundvoruntersuchung die Mdglichkeit einer
teilweisen Versickerung nach Durchteufung der schwer durchlassigen Schichten nicht aus.

Altlasten

Laut Internetabfrage am 21.03.2023 des digitalen Bodenschutz- und Altlastenkatasters M-V (dBAK) sind
im Plangebiet keine Verdachtsflachen, schadliche Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen
oder Altlasten im Sinne des §2 Abs. 3 bis 6 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.



2.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Plangebiet wird gemaR GLRP durch (berwiegend ozeanische Einflisse gepragt
(Ostseekiistennahe) und ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiiste und
Westrligens zuzuordnen. Dieses umfasst einen ca. 10 — 30 km breiten Kistenstreifen und greift im
Muindungsbereich der Warnow besonders tief ins Binnenland ein. Das Klima ist dementsprechend durch
den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohere Luftfeuchtigkeit sowie eine starkere
Windexposition gepragt.

Innerhalb der Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich
zwischen  niederschlagsbenachteiligtem und  niederschlagsnormalem Areal. Die regional
unterschiedlichen Niederschlagsmengen sind unter anderem auf Luv- und Leewirkungen der westlich der
Recknitz gelegenen Grundmoranenplatten sowie der sUdlich gelegenen Endmoranenzige
zurlckzuflhren.

Die im Plangebiet vorherrschende Windrichtung ist Stiidwest.

Meso- und Mikroklima werden wesentlich durch die Auspragung der natirlichen und der baulich
gestalteten Umwelt beeinflusst (z.B. Relief, Gehdlzbestand, Griin- und Wasserflachen, Luftschneisen,
Verdichtung etc.). Die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets ist sehr locker und das
Landschaftsbild ist gepragt von offenen Acker- und Griinflichen sowie dem 6stlich angrenzenden Wald.
Diese Charakteristika begiinstigen die Luftregeneration / Frischluftproduktion und lassen eine gute
Luftqualitat erwarten

Die Jahresmitteltemperatur betragt gem. www.timeandate.com ca.. 9 °C, die jahrliche
Niederschlagsmenge ca. 440 mm.

2.1.7 Okologie: Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich Artenschutz und
biologische Vielfalt

Beurteilung der Empfindlichkeit nach Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan

e Das Plangebiet befindet sich gemal GLRP nicht in einem Bereich hoher oder sehr hoher
Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume (Textkarte 3).

o Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich mit Bedeutung fir die Sicherung oder
Entwicklung 6kologischer Funktionen (GLRP, Karte 1V).

Vorhandene und heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Ein groRer Teil des Plangebietes ist landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet; die floristische
Auspragung des Plangebietes weicht somit erheblich von der heutigen potenziellen natlrlichen
Vegetation (HPNV) eines Waldmeister-Buchenwalds einschlieRlich der Auspragung als Perlgras-
Buchenwald ab.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Mai 2023. Aulerhalb des Plangebiets wurde bei der Kartierung
ein 50-m-Puffer berlcksichtigt. Die Erfassung erfolgte nach der ,Anleitung flr die Kartierung von


http://www.timeandate.com/

Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen®, LUNG M-V 2013. Die zeichnerische Darstellung der erfassten
Biotope erfolgte im Plan ,Biotoptypen®.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®, MLU 2018. Die
erfassten Biotope innerhalb des Plangebiets werden im Folgenden beschrieben:

Nummer Biotopcode — Biotoptyp - (Code Biotoptyp)

Im Plangebiet:

2.1.2 Mesophiles Laubgebusch (BLM)§

Brombeergebusch im Westen vom Planungsgebiet an einer Boschung innerhalb des eingezaunten
Bereichs um den vorhandenen Bunker. Zwei Flachen haben eine Grofie von unter 100 m? und sind auf
Grund ihrer GroRe nicht geschiitzt. Alle Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Bebauung, der
Ubergang zum Siedlungsgebiisch ist daher flieRend. Die Gebiische werden als nicht geschiitzt eingestuft.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 2,
Gesamtbewertung Stufe 2

2.6.1 Geschlossene Baumreihe (BRG)§

Sudlich des Bahnhofswegs befindet sich eine Baumreihe aus Spitz-Ahorn.
Mehr als 3 Baume pro 100 m, Verluste >60-80%, geschutzt nach §19 NatSchAG M-V

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

Die als Einzelbaume dargestellten Baume sind ab einem Stammumfang von 100 cm in 130 cm Hohe
geschitzt gem. § 18 NatSchAG M-V geschiitzt

2.7.2 _Jungerer Einzelbaum (BBJ)
Die als Einzelbaume dargestellten Baume haben einen Stammumfang unter 100 cm in 130 cm Héhe.
9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Grinland befindet sich nérdlich des Bahnhofswegs.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

9.2.4 Aufgelassenes Frischgriinland (GMB)

Das Grinland befindet sich im ndrdlichen Plangebiet. Es tiberschneidet sich mit einem Laubgebiisch, das
dort als Kompensation gepflanzt wurde.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 2,
Gesamtbewertung Stufe 2

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte (RHU)

Eine Ruderale Staudenflur befindet sich im Umfeld des eingezaunten Bunkergeldndes und entlang der
Strale Bahnhofsweg.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2




10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Der Kriechrasen befindet sich in einer Senke im eingezaunten Areal des vorhandene Bunkers. Es handelt
sich Uberwiegend um Landreitgras (Calamagrostis epigeios).

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

12.1.1 Sandacker (ACS)

Gem. gaia-mv zieht sich die Grenze zwischen sandigem und lehmigem Boden durch das Plangebiet.
Der Sandacker befindet sich im Osten des Planungsgebietes.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

Gem. gaia-mv zieht sich die Grenze zwischen sandigem und lehmigem Boden durch das Plangebiet.
Der Lehm-/Tonacker befindet sich im Westen des Planungsgebietes.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.1.1 Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX)

Birke, Spitz-Ahorn, Schlehen. Das Gehdlz befindet sich am Bahnhofsweg im westlichen Teil des
nordlichen Plangebiets.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

13.2.4 Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen (PHW)

Die Hecke unter der den Bahnhofsweg begleitenden Baumreihe besteht aus Bllihstrauchern wie Flieder
Hasel, gewdhnlichem und wolligem Schneeball.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Bankette
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.8.3 Nutzgarten (PGN)

Zwischen Bunkergelande und Einfamilienhaus befindet sich auf der Frischwiese ein Nutzgarten.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet mit groRen Hausgarten (OEL)

Im westl. Bereich des Plangebiets befindet sich ein lockeres Einzelhausgebiet.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0,
Gesamtbewertung Stufe 0



14.7.2 versiegelter Rad- und Gehweg (OVF)

Hierbei handelt es sich um den den Bahnhofsweg begleitenden Gehweg mit befestigten

Grundsttckszufahrten.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,

Gesamtbewertung Stufe 0
14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Hierbei handelt es sich um eine zum Parken genutzte Flache vor dem Bunkergelande sowie die Zufahrt

zur Weide 6stl. des nordl. Plangebiets. Beide Flachen sind nicht befestigt.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,

Gesamtbewertung Stufe 0
14.7.5 StraBe (OVL)

Hierbei handelt es sich um den Bahnhofsweg, der mit Kopfsteinpflaster befestigt ist.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,

Gesamtbewertung Stufe 0

In der 50-m-Zone:
Nummer Biotopcode — Biotoptyp - (Code Biotoptyp)

2.2.1 Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Baumarten (BFX)§

Das Feldgeholz befindet sich im Norden zwischen Weide und Acker.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-3, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 3

9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Grinland befindet sich stdlich der Bebauung stdlich des Bahnhofswegs.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 2

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis feuchter Standorte (RHU)

Sudlich vom Bahnhofsweg und am westlichen Rand des dstlichen Teilgebiets

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 2

12.1.1 Sandacker (ACS)

Gem. gaia-mv zieht sich die Grenze zwischen sandigem und lehmigem Boden durch das Plangebiet.
Der Sandacker befindet sich im Osten des Planungsgebietes.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

Gem. gaia-mv zieht sich die Grenze zwischen sandigem und lehmigem Boden durch das Plangebiet.
Der Lehm-/Tonacker befindet sich im Westen des Planungsgebietes.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

2,



13.1.1 Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX)

Nordlich und 6stlich der Wohnbebauung im Osten des Plangebiet.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten (PHX)

Hinter den Einfamilienhduser nordl. des Bahnhofswegs in Rchtung Acker befindet sich das Gebisch.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 1

13.2.4 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHW)

Zwischen Bahnhofsweg und nérdlicher Wohnbebauung im Westen vom Plangebiet. Sidlich vom
Bahnhofweg in der Mitte vom Planungsgebiet.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.3.1 Artenreicher Zierrasen (PEG)

Seitlich der Wohnbebauung nordl. des Bahnhofswegs in Richtung Zufahrt zur Weide ist der Zierrasen
eher Artenreich.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 1

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Bankette
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.8.2 Hausgarten mit GroRbaumen (PGB)

Sudlich des Bahnhofswegs werden grofe Grundstlicke als Hausgarten mit altem Baumbestand genutzt.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 0,
Gesamtbewertung Stufe 2

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet mit groflen Hausgarten (OEL)

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich lockere Einzelhausgebiete: Im Westen im Planungsgebiet
nordlich vom Bahnhofweg, im Osten des Plangebietes nordlich vom Bahnhofsweg und drei eher kleinere
Flachen stdlich des Bahnhofweges im Osten.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.2 Versiegelter Rad- und Gehweg, Zufahrten (OVF)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.3 (Wirtschafts)weg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0




14.7.5 StraRe (OVL)

Hierbei handelt es sich um den Bahnhofsweg, der mit Kopfsteinpflaster befestigt ist.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

In der 200-m-Zone:

Im 200-m Bereich um des Plangebiets befinden sich gemal Umweltkartenportal M-V drei nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope:

4.3.1 DBR06218 Naturnaher Bach (FBN)

Beschreibung im Geodatenportal: Bach; Gehdlz
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 3, Gefahrdung Stufe 4,
Gesamtbewertung Stufe 4

54.1 DBR06160 Laichkraut-Tauchflur (SEP)

Beschreibung im Geodatenportal: permanentes Kleingewasser; Hochstaudenflur
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1/2, Gefahrdung Stufe 3,
Gesamtbewertung Stufe 3

54.1 DBR06174 Laichkraut-Tauchflur (SEP)

Beschreibung im Geodatenportal: permanentes Kleingewéasser; undifferenziertes. Rohricht; verbuscht
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1/2, Gefahrdung Stufe 3,
Gesamtbewertung Stufe 3

Einzelbaumbestand

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30
Metern tber dem Erdboden, sind gem. § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Im Zuge der Eingriffs-
und Ausgleichbilanzierung gilt flr den Ausgleich der Baumschutzkompensationserlass.

Die Planung kann grundsatzlich ohne Fallung von Baumen realisiert werden. Im Zuge individueller
Bauvorhaben kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass dennoch einzelne Baume gefallt
werden. Die Ersatzpflanzung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-
0) wie folgt:

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 ¢cm bis 150 cm 1:1
>150cmbis 250 cm  1:2
> 250 cm 1:3

- in Bearbeitung -



Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im
weiteren Verfahren erarbeitet.
- In Bearbeitung -

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Plangebiet aufgrund der stark anthropogenen Beeinflussung eingeschrankt,
die Uberwiegende Zahl der im Plangebiet angetroffenen Biotope weist eine geringe Bedeutung fiir die
biologische Vielfalt auf. Gem. GLRP befindet sich das Plangebiet befindet sich in einem sonstigem Gebiet
mit hohem Naturwert. Das Plangebiet grenzt an Bereiche mit hoher in Richtung Warnow mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit bzgl. Arten und Lebensraumen.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet sind keine erheblichen negativen Wechselwirkungen bekannt.

2.1.10 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist ein weitgehend anthropogen beeinflusster Bereich. Es wirken derzeit keine
mafgeblichen Immissionen auf das Gebiet ein, innerhalb des Plangebietes entstehen keine Emissionen.
Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt, derzeit findet keine Erholungsnutzung statt. Das
Artenspektrum hinsichtlich der Flora wurde erfasst. Die Fauna befindet sich noch in Bearbeitung. Ein
groRer Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil des Plangebiets ist eingezaunt, dort
befindet sich ein Bunker.

Geschutzte Biotope befinden sich eher in Randlage des Plangebietes, Schutzgebiete werden nicht
tangiert. Der Boden ist Uberwiegend sandig und stellt einen fir Bauwerke guten Baugrund dar. Das
Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lIl. Oberflachengewasser existieren nicht.

Das Plangebiet ist hligelig und weist Hohenunterschiede von bis zu 20 m auf. Es fallt in Richtung Warnow
ab. Uber den Bahnhofsweg ist die S-Bahn- Haltestelle PSlchow erreichbar.



2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, so wird die jetzige Nutzung des Gebietes fortgesetzt. Die
landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin genutzt. Die eingezaunte Flache um den Bunker wird
maglicher Weise wie bisher flir das Ablagern von landlichem Mll genutzt, eine Pflege der Flachen wiirde
voraussichtlich nicht erfolgen. Eine weitere Verbuschung der unversiegelten Flachen wére die Folge.

2.3  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Im Weiteren werden die Konflikte und Beeintrachtigungen, die sich auf Grund der zu erwartenden Eingriffe
durch das Planungsvorhaben ergeben werden, benannt.

Zur Verwirklichung der Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
Bundesnaturschutzgesetz werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe durch das
Bauvorhaben aufgezeigt. Fir die verbleibenden Eingriffswirkungen werden MalBnahmen, die zu einer
Kompensation filhren, genannt.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Immissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Mensch dar.

Emissionen

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten, den dazugehorigen Verkehrs- und Grinflachen ist
eine Uberschreitung zulassiger Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm nicht zu erwarten. zumutbar.
Sonstiger Inmissionsschutz

Geriche: Es sind keine malgeblichen Immissionen bekannt. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans  sind  keine  maligeblichen ~ Erhéhungen  von
Geruchsemissionen verbunden.

Erschutterungen: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt.
Warme: Es sind keine maRgeblichen Immissionen bekannt.
Strahlung: Es sind keine mafgeblichen Immissionen bekannt.
Staub: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung vorhanden. Es empfiehlt sich vor
Eingriffen in den Boden, eine Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes einzuholen.



Bewertung

Auf das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich zu erwartender Immissionen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich Artenschutz, biologische
Vielfalt

Internationale, nationale Schutzkategorien, geschiitzte Biotope

Schutzgebiete im Sinne des nationalen und internationalen Rechts werden durch das Planungsvorhaben
nicht tangiert.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch das Vorhaben sind die folgenden erheblichen Konflikte zu erwarten:

e Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

e  Funktionsbeeintrachtigung

e Teil- und Vollversiegelung bzw. Uberbauung. )

Die naturschutzfachliche Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents (EFA) erfolgt nach der HzE (MLU,
2018).

Ermittlung des Biotopwerts fiir Biotope innerhalb des Plangebiets
Die Gesamtbewertung wird tber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit*, und ,Gefahrdung* ermittelt, wobei
der hohere Wert angenommen wird. Dieser Wertstufe wird ein entsprechender Biotopwert zugeordnet.

Biotop- | Code | Biotoptyp Begrundung Gesamt- | Biotop-
Nr. bewer- wert
tung
21.2 BLM Mesohiles Laubgebiisch Brombeergebiisch innerhalb des 2 3
eingezaunten Bereichs, an
Bebauung angrenzend, daher
nicht als geschitzt anzusehen
9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgriinland Durchschnittliche Auspréagung 2 3
9.2.4 GMB | Aufgelassenes Durchschnittliche Auspragung 2 3
Frischgriinland
10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur frischer | Durchschnittliche Auspragung 2 3
bis trockener Standorte
10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen Durchschnittliche Auspragung 3 6
12.1.1 ACS | Sandacker 1-Versiegelungsgrad 0 1
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 1-Versiegelungsgrad 0 1
13.1.1 PWX | Siedlungsgehdlz aus Durchschnittliche Auspragung 2 3
heimischen Baumarten




13.2.4 PHW | Siedlungshecke aus nicht- Durchschnittliche Auspragung 1 1,5
heimischen Geholzarten

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 1-Versiegelungsgrad 0 1

13.8.3 PGN | Nutzgarten 1-Versiegelungsgrad 0 1

14.4.2 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet teilversiegelt 0 0,5

14.7.2 OVF | Versiegelter Rad- und vollversiegelt, Asphalt 0 0
FuRweg

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0,5
teilversiegelt

14.7.5 OVL Stral3e vollversiegelt 0 0

Tabelle 2: Biotopwerte innerhalb des Plangebiets

Ermittlung des Biotopwerts fiir Biotope innerhalb der 50 m Pufferzone auRRerhalb des Plangebiets:

Biotop- | Code | Biotoptyp Begrindung Gesamt- | Biotop-
nr. bewer- wert
tung

221 BFX Feldgeholz aus Durchschnittliche Auspragung 3 6
Uberwiegend
heimischen Baumarten

9.2.3 GMA | Artenarmes Durchschnittliche Auspragung 2 3
Frischgriinland

10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur Durchschnittliche Auspragung 2 3
frischer bis trockener
Standorte

12.1.1 ACS | Sandacker 1-Versiegelungsgrad 0 1

12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 1-Versiegelungsgrad 0 1

13.1.1 PWX | Siedlungsgeholz aus Durchschnittliche Auspragung 2 3
heimischen Baumarten

13.2.1 PHX | Siedlungdgebisch aus Durchschnittliche Auspragung 1 15
heimischen Baumarten

13.2.4 PHW | Siedlungshecke aus 1-Versiegelungsgrad 0 1
nicht-heimischen
Gehdlzarten

13.3.1 PEG | Artenreicher Zierrasen Durchschnittliche Auspragung 1 15

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 1-Versiegelungsgrad 0 1

13.8.2 PGB | Hausgarten mit Durchschnittliche Auspragung 2 3
Grol3baumen

14.4.2 OEL Lockeres t1-Versiegelungsgrad 0 0,5
Einzelhausgebiet teilversiegelt

14.7.2 OVF | Versiegelter Rad- und vollversiegelt, Asphalt 0 0
FuRBweg




14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht 1-Versiegelungsgrad 0 0,5
oder teilversiegelt
14.7.5 OVL | StralBe 1-Versiegelungsgrad ,vollversiegelt, 0 0
Asphalt, Kopfsteinpflaster

Tabelle 3: Biotopwerte auRerhalb des Plangebiets

Ermittlung des Lagefaktors

Als Storquelle zur Ermittlung des Lagefaktors sind Siedlungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle StraRen und
vollversiegelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen sowie Windparks zu

betrachten.

Das Plangebiet grenzt an vorhandene Bebauung mit Einzelhausern bzw. an den Bahnhofsweg. Da das
gesamte Plangebiet in weniger als 100 m Abstand zu diesen Storquellen liegt, ist als Lagefaktor 0,75
anzunehmen.

Die Eingriffe befinden sich in der Nahe, aber nicht innerhalb von Natura2000-Gebieten und weitern

Schutzgebieten, sodass dies keinen Einfluss auf den Lagefaktor hat.

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
(unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Flachen, die keinen Biotopwert besitzen (vollversiegelte Flachen, Gebaude) werden nicht aufgefiihrt.

bis trockener Standorte

Biotop- | Code | Biotoptyp Flachen- Biotop- | Lagefaktor | Eingriffsflachen-
Nr. verbrauch | wert aquivalent
in gm (EFA)
Allgemeines Wohngebiet WA 1
212 BLM Mesohiles Laubgebtisch 452 3 0,75 1.017
9.24 GMB | Aufgelassenes Frischgrunlan 308 3 0,75 693
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer 297 3 0,75 668
bis trockener Standorte
10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen 1.795 6 0,75 8.077
13.8.3 PGN Nutzgarten 72 1 0,75 54
14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 1283 0,5 0,75 0
wird nicht verandert
14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder 210 0,5 0,75 79
teilversiegelt
Zwischensumme 10.588
Allgemeines Wohngebiet WA 2
12.1.2 1 ACL ‘ Lehm- bzw. Tonacker 2.400 1 0,75 1.800
Zwischensumme 1.800
Allgemeines Wohngebiet WA 3
9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgrunland 2.134 3 0,75 4.801
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischel 145 3 0,75 326




12.1.1 ACS Sandacker 5.479 1 0,75 4.109
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 1.292 1 0,75 969

Zwischensumme 10.205

Allgemeines Wohngebiet WA 4

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer 83 3 0,75 187
bis trockener Standorte

12.1.1 ACS Sandacker 3.010 1 0,75 2.258

Zwischensumme 2.445

Verkehrsflachen

9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgriinland 340 3 0,75 765
9.2.4 GMB | Aufgelassenes Frischgriinlan 232 3 0,75 522
12.1.1 ACS Sandacker 1.583 1 0,75 1.187
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 433 1 0,75 217
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frische 432 3 0,75 972
bis trockener Standorte
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 1.234 1 0,75 926
13.2.4 PHW | Siedlungshecke aus nicht- 48 1 0,75 36
heimischen Geholzarten
14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder 344 0,5 0,75 129
teilversiegelt
Zwischensumme 4.754
Flachen fur Anlagen, die der Léschwasserversorgung dienen
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischet 5 3 0,75 11
bis trockener Standorte
14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder 89 0,5 0,75 33
teilversiegelt

Zwischensumme 44

Griunflachen

StraRenbegleitgriin — keine Veranderung

Garten/Wiese

12.1.1 ACS Sandacker 3.159 1 0,75 2.369
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer 77 3 0,75 173
bis trockener Standorte
Spielplatz
1211 | ACS | Sandacker 700 1 | o7 525
Zwischensumme 3.067

Summe 32.903

Tab. 4: Berechnung des EFA durch Biotopbeseitigung und -beeintrachtigung

Berechnung des Eingriffsflichenadquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen
(mittelbare und graduelle Eingriffswirkungen, unvollstandige Regeneration / Beeintrachtigungen)

Fur die Vorhabentypen Wohnbebauung / Ferienhausgebiete/ Sport- und Freizeitanlagen sind folgende



Wirkbereiche zu betrachten: Wirkbereich I: 50m, Wirkbereich 11 200 m.
Im Wirkbereich von 50 m befinden sich folgende Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 und mehr:

Es wird das Feldgehdlz (BFX) nordlich der westlichen Teilflache bertcksichtigt. Aud das 6stliche
Feldgeholz hat die Planung durch die Vorbelastung mit Bebauung keinen Einfluss. Gleiches gilt fir das
Frischgrinland (GMA). Die Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PWX) befindet sich direkt entlang
vorhandener Bebauung und wird durch das Vorhaben nicht beeinflusst. An die vorhandenen Hausgarten
mit GroBbaumen (PBG) werden ebenso Hausgéarten anschlie3en, so dass die Flache nicht beeintrachtigt
wird. Die ruderale Staudenflur (RHU) entlang des Bahnhofswegs wird nicht beeintrachtig, ebenso wenig
die die Flache stdlich der Garten.

Biotop- | Code | Biotoptyp Flache Biotopwert | Wirkfaktor | Eingriffsflachen-

nr. aquivalent in m2

221 BFX Feldgehdlz aus 1.990 6 0,5 5.970
Uberwiegend
heimischen Baumarten

9.2.3 GMA | Artenarmes 701 3 0,5 1.052
Frischgriinland

10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur 249 3 0,5 374
frischer bis trockener
Standorte

13.1.1 PWX | Siedlungsgehdlz aus Nicht 3 0,5 0
heimischen Baumarten beeinflusst

13.8.2 PGB Hausgarten mit Nicht 3 0,5 0
GroRRbaumen beeinflusst

Summe 7.396

Tab. 5: Biotoptypen im Wirkbereich |

Gem. Umweltkartenportal MV befinden sich im Wirkbereich von 200 m das geschiitzte Biotop
,DBR06218 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder®, dass im unmittelbaren Anschluss an das
Wohngebiet als Feldgehdlz kartiert wurde.

Innerhalb der Wirkzone Il wird keine Funktionsbeeintrachtigung bei der Eingriffsbilanzierung
beriicksichtigt, da das Gebiet durch die Bebauung vorgepragtist und das Biotop nicht durch das Vorhaben
beeintrachtigt wird.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Uberbaubare Grundflache festgelegt. Diese kann fur
Nebenanlagen um 59% uberschritten werden. Fir Verkehrsflachen, sowie die Flache fir die
Ldschwasserversorgung wird eine magliche Versiegelung von 100% angenommen. Straenbegleitgriin
und Ausgleichsflachen werden nicht versiegelt. Fir den Spielplatz und die Garten/Wiese wird eine
magliche Versiegelung von 10% angenommen.



Zusatzlich bereits Zuschlage fur | Eingriffsflachen
Teil-/ Voll- versie- Teil-/ Voll- aquivalent fur
versiegelte gelt versiegelung Teil-/
bzw. Bestand | bzw. Vollversiegelung
tiberbaubar | in m2 Uberbauung bzw.
e 0,2/0,5 Uberbauung
Flache in m2 (m2 EFA)
Allgemeines Wohngebiet WA1
GR 190 m2 +350 m2 + 150 m2 sind 690 m? 685 350 0,5 343
Zzgl. 50% gesamt 1.035 m2 (Bunker)
Allgemeines Wohngebiet WA 2
4 x 150 m?2 sind 600 m? 900 0 0,5 450
Zzgl.50% gesamt 900 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 3
11 x 150 m? sind 1.650 m? 2.475 0 0,5 1.238
Zzgl. 50% gesamt 2.475 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 4
6 x 150 m2 sind 900 m2 1.350 0 0,5 675
Zzgl 50% gesamt 1.350 m2
Zwischensumme Wohngebiete 2.706
Verkehrsflachen gesamt 8.051 m?
100% Versiegelung
unversiegelt 4.214 3.446 0,5 2.107
OVU-teilversiegelt 391 391 0,2 78
Flachen fur die Léschwasserversorgung
100% Versiegelung
RHU - unversiegelt 5 0 0,5 3
OVU - teilversiegelt 89 0 0,2 18
Grunflache
StralRenbegleitgriin 0 0 0,5 0
Keine Versiegelung
Garten/Wiese 10% von 6.273 m? 627 0 0,5 314
Spielplatz 10% von 700 m? 70 0 0,5 35
Ausgleichsflachen 0 0 0 0
Keine Versiegelung
Zwischensumme Griinflachen 349
‘ SUMME 5.261

Tab. 6: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Kompensationsmindernde MaBnahmen
Kompensationsmindernde MalRnahmen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.




Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktonaler
aquivalent fur aquivalent fur Funktions- | aquivalent fur Teil-/ Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung bzw. beeintrachtigung Vollversiegelung bzw. m2 EFA
Biotopveranderung 4 Uberbauung
+ +
32.903 7.396 5.261 45.560
Abzgl. Kompensationsmindernder Maf3hahmen 0
SUMME 45.560

Tab. 7: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 45.560 m2 EFA.

Baumschutz

Es gilt der Baumschutzkompensationserlass MV vom 15. Oktober 2017 in Verbindung mit dem NatSchAG
M-V.

- In Bearbeitung -

Artenschutz

Bei der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird die Einhaltung der fiir die Planung relevanten Vorschriften zum Schutz besonders geschiitzter und
bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten behandelt.
Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen Zugriffsverbote in Form von
Totungs-, Schadigungs- und Storungsverboten:
,ES ist verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Zugriffsverbote).”

- In Bearbeitung -

Biologische Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt im Plangebiet sind aufgrund bestehender
geringer biologischer Vielfalt sowie der anthropogenen Vorbelastungen des Gebiets nicht zu erwarten.




Bewertung

Durch das Vorhaben werden Entwicklungs- und Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete nicht
beeintrachtigt. Hinsichtlich des Artenschutzes sind Vermeidungs- und voraussichtlich CEF-Mafinahmen
notwendig. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mit einem EFA in Hohe von 45.560 m? ermittelt.

2.3.3 Schutzgut Flache

Mit der Festsetzung von Bauflachen soll die Inanspruchnahme von Flachen durch bauliche Anlagen
ermoglicht werden. Eine intensivere, als die bisher vorgesehene stadtebauliche Verdichtung, ist
stadtebaulich unerwinscht.

Bewertung

Durch die Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung kompensiert.

2.3.4 Schutzgut Boden

Der Boden wird durch Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung beeintrachtigt. Durch das
Planvorhaben werden durch die Errichtung von Gebauden sowie durch die Anlage von Nebenanlagen
und Verkehrsflachen Teile des Plangebiets versiegelt.

Geotope
Durch die Verwirklichung der Planung werden keine Geotope gem. dem Kartenportal Umwelt MV ber(hrt.

Baugrund

Gem. Baugrundvoruntersuchung durchgefihrt (IBURO 2022) ) wird die Tragfahigkeit des Untergrunds als
ausreichend fiir die n Bauwerke eingestuft. Demnach werden fiir Erdarbeiten mit bis zu einer Aushubtiefe
von 2 m (berwiegend noch keine Wasserhaltungsmalinahmen erforderlich. Eine Ausnahme bildet hier
der am tiefsten gelegenen Bereich im Stidosten des Plangebiets.

Altlastenflachen
Es liegen keine Hinweise auf Altlastenverdacht vor.

Bodenverunreiniqungen
Es liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vor.

Bewertung

Durch die Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung kompensiert.




2.3.5 Schutzgut Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser und damit die Grundwasserneubildung werden durch die
Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen durch die Errichtung von Gebauden
und die Anlage von Straen, Wegen und sonstigen versiegelten Flachen beeinflusst.

Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone Ill.  Alle
MaRnahmen, die das Gesamtprojet betreffen sind daher mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Grundwasser und Niederschlagswasser

Das Vorhaben liegt in einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grundwassers. Gem.
Baugrundvoruntersuchung (IBURO 2022) ist der Standort fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser Uberwiegend ungeeignet.

Soweit dennoch eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen soll, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine Entscheidung dartber kann nur im jeweiligen Einzelfall getroffen werden. Die
qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende Niederschlagswasser sind sicherzustellen. Ggf. ist
auch eine Ableitung (iber das entsprechend auszubauende 6ffentliche Leitungsnetz méglich.

Bewertung

Der Boden im Plangebiet ist fur eine Versickerung von Niederschlagwasser insbesondere befestigter
Flachen oder von Grundwasser weitgehend ungeeignet.

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung betrachtet. Das Schutzgut Wasser ist
durch Verringerung der Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

2.3.6 Schutzgut Klima und Luft

Die Gebiete, die im Rahmen der geplanten Bebauung versiegelt bzw. teilversiegelt werden, haben
aufgrund ihrer warmespeichernden Eigenschaften eine dauerhaft negative Wirkung auf das Mikroklima.
Es sind nur sehr geringe Windfeldanderungen sowie Temperaturerhohung zu erwarten, da das Ortliche
Klima Luftaustausch begunstigt. Lufthygienische Konflikte sind im Gebiet nicht zu erwarten.

Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind von dem geplanten Vorhaben nicht zu
erwarten.

2.3.7 Schutzgut Landschaft

Die Durchfihrung der Planung wird aufgrund der Vorbelastung der Flache des Plangebiets zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft flihren. Die Erholungsnutzung wird nicht
eingeschrankt, durch die vorhandene Bebauung, in die sich der Bebauungsplan einflgt, ist das Gebiet
entsprechend vorgepragt, es werden keine Landschaftsbildpragende Strukturen entfernt.



Bewertung
Das Schutzgut Landschaft wird die im Plangebiet zulassige Bebauung nicht beeintrachtigt.

2.3.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und anderen
nationalen Schutzgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem internationalen Schutzgebiet. Das Plangebiet befindet sich in
einer Entfernung von mind. 340 m zu internationalen , von 1,2 km zu einem nationalen Schutzgebiet.

Bewertung

Durch das Vorhaben werden die Entwicklungs- und Erhaltungsziele der o. g. Natura 2000-Gebiete nicht
beeintrachtigt. Das Vorhaben ist insofern im Sinne des § 34 BNatSchG zulassig.

2.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturguter betroffen. Durch die Ausweisung von Bauflachen und die
Entwicklung der Konversionsflache ist eine Erhdhung von Bodenrichtwerten zu erwarten.

Bewertung
Kultur- und Sachglter werden nicht beeintrachtigt.

2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes festzustellen.

2.3.11 Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung - 12.
BimSchV) fallen. Eine Anfalligkeit der Vorhaben des Plangebiets fir schwere Unfélle oder Katastrophen
durch solche Betriebsbereiche oder Anlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.3.12 Zusammenfassung der Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu den unter Kapitel 2.3.1-2.3.9 genannten
Umweltauswirkungen. Unter Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen sowie MafRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen konnen Verbesserungen fir die einzelnen
Schutzglter erreicht werden.



Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch Keine Beeintrachtigung -
Pflanzen und Tiere Biotopverluste, Funktionsbeeintrachtigung, Auswirkungen auf XX
Lebensraume von Tieren
Flache Zusatzliche Versiegelung XX
Boden Zusatzliche Versiegelung XX
Wasser Zusatzliche Versiegelung X
Klima / Luft Keine Beeintrachtigung -
Landschaft Keine Beeintrachtigung -

Kultur- und Sachgiiter | Keine Beeintrachtigung -

Wechselwirkungen Wurden nicht festgestellt -

Tab. 8: Zusammenfassung — Zu erwartende Umweltauswirkungen auf Schutzgiiter
xxx sehr erheblich xx erheblich X weniger erheblich - nicht erheblich

2.4 Additiver Kompensationsbedarf

Sind Funktionen besonderer Bedeutung betroffen, so sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen
und die daraus resultierenden Kompensationsmalinahmen gesondert zu ermitteln. Sofern der Ausgleich
nicht Uber die Multifunktionalitdt der (brigen Kompensationsmalinahmen bereits gegeben ist, sind
gesonderte Kompensationsmafinahmen zu vereinbaren. Additiver Kompensations-bedarf wird verbal-
argumentativ begrindet. Das Feldgehdlz am nordwestlichen Rand des Plangebiets, das seinen
Schutzstatus verliert und zum Siedlungsgehdlz wird, wurde beim multifunktionalen Funktionsverlust
berlcksichtigt. Weitere Funktionen besonderer Bedeutung gem. HzE sind von der Planung nicht
betroffen.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Klima / Luft

Emissionen von Treibhausgasen lassen sich reduzieren, indem bei der Wahl der Baumaterialien
und -konstruktionen klimatische Aspekte beriicksichtigt werden. Der Bebauungsplan steht dem nicht
entgegen.

Emissionen von Treibhausgasen zur Deckung des Warmebedarfs sind nicht zu vermeiden, lassen sich
jedoch reduzieren. So lasst sich der Warmebedarf insbesondere durch die in der Planung vorgesehene
kompakte Bebauung reduzieren. Zudem lasst die Planung die Moglichkeit technischer Vorkehrungen zur
Warmedammung und der passiven Nutzung von Solarenergie offen, womit ein geringerer Warmebedarf
erreicht werden kann'.

Durch die mdgliche aktive Nutzung von Solarenergie kann der Energiebedarf der Bebauung ebenfalls
emissionsreduziert gedeckt werden.

1 DIFU, Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Berlin 2017.



Pflanzen

Das im Plangebiet vorhandene héherwertige Biotop wird als zu erhalten festgesetzt. Im stdlichen
Teilbereich sind grofle Garten- und Wiesenflachen vorgesehen. Ausgleichsflachen befinden sich im
ndrdlichen Teilbereich, ebenso wie ein Spielplatz.

Tiere
Zur Abwendung einschlagiger artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind gem. Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag folgende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen vorgesehen:

- In Bearbeitung -

Mensch - Larmimmissionen
Es sind keine Larmmindernden MaRnahmen notwendig.

Ausgleich
Innerhalb des Plangebiets konnen folgende Ausgleichmalinahmen fiir die Kompensation berticksichtigt
werden:

KompensationsmaBnahme Flache in | Kompensations- Leistungs- | Kompensations-
m? wert der | faktor flachen- )
MaBnahme aquivalent KFA
(m?)
AF1  Anlage von extensiven | 3.008 0,5
Méahwiesen mit Strauchgruppen
a) Anteil Wiese 2.406 2,0 2.406
b) Anteil Gehdlze (20%) 602 1,0 301
AF2 Anlage von extensiven | 5.078 0,5
Méahwiesen mit Hecken
a) Anteil Wiese 4.062 2,0 4.062
b) Anteil Gehdlze (20%) 1.016 1,0 508
Spielplatzflache 500 0,5
(abzlglich Sand-Spielflache)
a) Anteil Wiese 400 2,0 400
b) Anteil Gehdlze 100 1,0 50
SUMME 7.727

Tabelle 9: Ausgleich im Plangebiet

Der weitere Ausgleich in Hohe von 37.833 m? KFA erfolgt auRerhalb des Plangebiets.
- in Bearbeitung -

Fir den Artenschutz sind folgende MaRnahmen erforderlich:
- In Bearbeitung -



2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
- In Bearbeitung -

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde auf Grundlage der Umweltschutzziele ibergeordneter Fachplanungen wie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg / Rostock sowie dem Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock durchgefiihrt. Weiterhin wurden die Daten des
Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt, Natur und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/) fir die Bewertung und Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustandes zu Hilfe genommen.

Zur Bewertung des zu erwartenden Eingriffs und Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurden
der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 68 sowie die ,Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern® in der Neufassung von 2018 hinzugezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gem. §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tiberwachen (Monitoring). Ziel einer routineméaiigen
Uberwachung durch die Fachbehdrden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen
zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zu deren Abhilfe
zu ergreifen.

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (vergl. Punkt 3.2) erfolgt im Zuge der
Uberwachung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Punkt 3.3). Die Ergebnisse der Uberprifungen sind in der Verfahrensakte zu
dokumentieren.

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der
Durchfiihrung
Umsetzung der | parallel bzw. nach | Gemeinde Begehung /
KompensationsmaBnahmen | Fertigstellung der | Polchow Dokumentation
ErschlieBung
Vermeidungsmafnahme vor und wahrend der | Gemeinde Begehung / Kontrolle
Artenschutz Baumalinahmen Pdlchow

Tabelle 10: MaRnahmen zur Uberwachung
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