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Landkreis Rostock [ =~a<Gancen
Der Landrat |
Amt fiir Kreisentwicklung 09 JUx' 2020
: -
Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow
Amt Warnow-West Bei Ruckfragen und Antworten:
Der Amtsvorsteher AuBenstelle Bad Doberan
gzaz&ngalgt;ng Ihr Zeichen:
g_ Unser Zeichen: 064(043h)BP0542-
18198 Kritzmow E200110

Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 05.06.2020

Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen iiber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5.4 ,Wohngebiet Hahnenkamp-Erweiterung in Sievershagen
das Baugebiet WA 2 betreffend*; vereinfachtes Planidnderungsverfahren

Entwurfsstand: Vorentwurf 10.01.2020

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Tréager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

1)

Im o.g. Bebauungsplan ist es im Baugebiet WA 2 zu einer Bebauung gekommen, die
den Festsetzungen des Planes im Stand seiner 1. Anderung widerspricht und von
denen nach § 31 (2) BauGB nicht befreit werden kann, weil die Grundziige der Pla-
nung beriihrt werden. Die Gemeinde Lambrechtshagen méchte mit der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 5.4 die dem aktuellen B-Plan widersprechende Bebauung langfris-
tig bauplanungsrechtlich sichern.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem Geltungsbereich der 1. Ande-
rung. Das Baugebiet WA2 ' wird zu Lasten einer Grinflache deutlich vergréRert, die
Uberbaubare Flache wird fast auf das gesamte Baugebiet WA2 ausgedehnt und be-
stehende Pflanzgebote werden vollstandig aufgehoben.

Die 2. Anderung &ndert auch textliche Festsetzungen der Ausgangsplanung.

2

Nach § 1 (3) Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bebauungspléne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Aus der Begriindung geht nicht hervor, welche stadtebauliche Entwicklung im Ge-
meindegebiet mit der Plananderung bewirkt werden soll und welche Erforderlichkei-
ten beziglich der stadtebaulichen Ordnung maBgeblich waren.

Der Gemeinde wird empfohlen, in der Begriindung nachvollziehbar die Griinde zu
benennen, die die Planénderung stadtebaulich erforderlich machen.

3.

Durch die 2. Anderung wird das Baugebiet WA2 zu Lasten einer Griinflache, die um
mehr als die Halfte verkleinert und von Pflanzgeboten befreit wird, deutlich vergré-
Rert. Unter Beibehaltung der Grundflachenzahl vergréRert sich damit auch die abso-
lute Grundflache, die tiberbaut werden darf deutlich. Dariiber hinaus wurde die tber-
baubare Grundstiicksflache auf fast die gesamte Baugebietsflache ausgedehnt. Es
wird deutlich, dass dieses MaR der baulichen Nutzung von den MaRstében abweicht,
die in anderen Baugebieten des gleichen Bebauungsplanes und in anderen Bebau-
ungspléanen der Gemeinde zur Anwendung kamen. Die Griinde, die diese abwei-
chende Behandlung erforderlich machen, sind in der Begriindung nicht behandelt
worden. Nach § 2 (3) BauGB kénnte die Abwagung dadurch fehlerhaft werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, alle Belange, die fir die Abwéagung von Bedeutung
sind, fur eine Bewertung aufzuarbeiten.

4.

Das Baugebiet WA2 wird ausschlieBlich durch eine private Verkehrsflache erschlos-
sen. Das trifft aber nicht auf alle Wohngrundstiicke im Baugebiet zu. ibt i
Wohngrundstiicke, die nicht von einer Verkehrsfléche erschlossen werden. Diese Art
der ErschlieBung weicht von der ErschlieBung in anderen Baugebieten des gleichen
Planes und in anderen Bebauungspldnen der Gemeinde ab. Die Griinde, die diese
abweichende Behandlung erforderlich machen, sind in der Begriindung nicht behan-
delt worden. Nach § 2 (3) BauGB kénnte die Abwagung dadurch fehlerhaft werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, jedes Wohngrundstiick im Baugebiet WA2 durch eine

Verkehrsflache zu erschlieBen und Besonderheiten der ErschlieBung in der Begrin-
dung zu behandeln.

5.

Die Gemeinde gibt in der 2 Anderung die textlichen Festsetzungen wieder, von de-
nen sie glaubt, dass sie dem Stand der 1. Anderung, d.h. der Ausgangsplanung ent-
sprechen und kennzeichnet darin die Anderungen, die mit der 2 Anderung bewirkt
werden sollen. Bei der Darstellung der Festsetzungen der Ausgangsplanung ist der
Gemeinde ein Fehler unterlaufen. Sie hat z.B. die textliche Festsetzung 13 der Aus-
gangsplanung unterschlagen. Mit der 1. Anderung der Planung ist eine neue textliche
Festsetzung hinzugefiigt worden, fiir die ebenfalls die Nr. 13 gewahlt wurde. Die text-
liche Festsetzung Nr. 13 der Ausgangsplanung verliert durch die 1. Anderung nur

dann ihre Wirkung, wenn dies in der Satzung der 1. Anderung ausdriicklich auch so

steht. Das ist nicht der Fall und kann auch nicht mehr bewirkt werden. Das Hinzuft-
gen einer neuen Regelung unter nochmaliger Verwendung der Nr. 13 beriihrt nicht

die Rechtskraft der textlichen Festsetzung Nr. 13 aus der Ursprungsplanung. Die
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mehrfache Verwendung der Nr. 13 bei den textlichen Festsetzungen fiihrt lediglich zu
Missversténdnissen. Wenn die textlichen Festsetzung Nr. 13 der Ursprungsplanung
wirklich entbehrlich ist, sollte sie durch die 2. Anderung ersatzlos gestrichen werden.
Der Mangel der textlichen Festsetzung Nr. 13 der Ursprungsplanung trifft wahr-
scheinlich nicht nur auf die Festsetzung Nr. 13 zu.

Der Gemeinde wird empfohlen, noch einmal zu priifen, welche textlichen Festset-
zungen der Ausgangsplanung noch wirksam sind und die nicht mehr erforderlichen
Festsetzungen im Zuge der 2 Anderung zu streichen. Die Streichung der Festset-
zungen muss im Aufstellungsverfahren der 2. Anderung in allen Plandokumenten
behandelt werden.

6.
Die Gemeinde méchte die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufstellen. Das ist nach § 13 (1) Satz 1

BauGB nicht zulassig, weil durch die Anderung die Grundziige der Planung beruhrt
werden Eine Griinflache soll in eine Bauflache umgewandelt und damit die Art der
baulichen Nutzung eines Grundstiickes geandert werden. Das widerspricht den in §
30 (1) BauGB formulierten Grundziigen der Planung.

Der Gemeinde wird empfohlen, fir die Aufstellung der Planénderung ein zuldssiges
Verfahren zu wahlen. Der vorliegende Vorentwurf kann als Verfahrensschritt in dem
neuen Verfahren verwendet werden.

7

Plane, die die Gemeinde in der Vergangenheit aufgestellt hat, sind von |hr auch mit
einer Plannummer versehen worden. Der vorliegende Plan tragt die Nummer 5.4.
Abweichend von einer ganzzahligen Nummerierung hat die Gemeinde auch die
Plannummern 5.1, 5.2, 10.1, und 26.1 vergeben. Die Ubernahme dieser nicht ganz-
zahligen Plannummern in die Registrierung des Landkreises ist ohne Veranderungen
nicht méglich.

So wie die Bauleitplanung selbst, gehéren selbstversténdlich auch die Bezeichnung
und Nummerierung der Bauleitplane zu den hoheitlichen Aufgaben der Gemeinden.
Die Bezeichnungen und Nummerierungen der Gemeinden kénnen aber nur dann von
Dritten, z.B. dem Landkreis (ibernommen werden, wenn sie gebrauchstauglich sind.
Die Bezeichnung eines Bebauungsplanes, die sich von der eines anderen Planes
nicht unterscheidet, ist nicht gebrauchstauglich. Das gilt auch, wenn einem Plan
mehrere Bezeichnungen zugewiesen werden. Die Nummer des Bebauungsplanes ist
keine Erganzung der B-Plan-Bezeichnung sondern sollte ein eindeutiges numeri-
sches Synonym sein. Diese Anforderungen gelten nicht nur fiir den Zeitpunkt, in dem
der Plan aufgestellt wird, sondern sind in der Zeitspanne von dem ersten Dokument
zum Plan Uber seine gesamte Lebenszeit bis hin zum Untergang des letzten Doku-
mentes zum Plan zu erfiillen. Der alteste rechtskréaftige Bebauungsplan im Landkreis
Rostock stammt zum Beispiel aus dem Jahre 1991.

Aufgrund der Vielzahl der Bauleitpléne, die vom Landkreis zu verwalten sind, ist er
dabei auf eine maschinelle Unterstiitzung angewiesen und muss den daraus resultie-
renden Zwang zur Eineindeutigkeit bei den Bezeichnungen akzeptieren. Beziiglich
der Nummerierung von Bebauungsplénen ist der Landkreis bestrebt, méglichst die
Nummerierungen der Gemeinden fiir die eigene Registrierung zu iibernehmen. Mog-

Abwiagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fur die ausfuhrliche Stellungnahme und berticksichtigt
die Hinweise folgendermalfien:

Zu 2:

Die Gemeinde hat die Begriindung auf der Seite 2 ergénzt. Neben dem Erfordernis,
eine Alternative flr die in fast 18 Jahren nicht realisierten und auf privaten Flachen
auch nicht durchsetzbaren Ausgleichsmallnahmen festzusetzen, ist auch das
Bestreben der Gemeinde, Innenentwicklungspotentiale fur die Schaffung von
Bauland fir Wohnraum auszuschoépfen, ein stadtebaulicher Grund, den
Bebauungsplan zu andern.

zu 3:
Die Gemeinde hat den Hinweis gepruft und eine Gliederung in zwei Baufenster
vorgenommen.

zu4:

Die Gemeinde hat den Hinweis gepriift. Im Anderungsbereich sind mehrere
Flursticke vorhanden, die einen einzigen Eigentimer haben, insofern ist die
Erschlielung gesichert. Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger unter Verwendung des Planzeichens 15.5 festgesetzt.
Sollte es zum Verkauf einzelner Flursticke kommen, ist die Zufahrt Uber
einzutragende Baulasten oder Grunddienstbarkeiten rechtlich zu sichern.

In anderen Baugebieten des gleichen Bebauungsplans liegen ebenfalls nicht alle
Wohngrundsticke an einer Verkehrsflache erschlossen. So grenzen z.B. nicht alle
Flursticke im Baugebiet WA1 an die im Bebauungsplan Nr.5.1 festgesetzte
offentliche Verkehrsflache (Hahnenkamp). Die Erschlie3ung erfolgt Gber private
Anlagen, die auf der Bauflache liegen. Die Gemeinde bleibt deshalb bei der
Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, so wie es in der
rechtskraftigen Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5.4 der Fall ist.

zub:

Die Gemeinde hat die Festsetzungen der Ursprungsfassung und der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 5.4 gepruft und festgestellt, dass die Festsetzungen 12,
13 und 15 der Ursprungsfassung durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
entbehrlich wurden. In die Begrindung wurde das Kapitel 1.3, das Prifung und
Erlauterung zu den angesprochenen Festsetzungen enthalt, eingefligt. Die
Festsetzungen 12, 13 und 15 der Ursprungsfassung werden im Textteil B mit dem
Vermerk entfallen aufgenommen. In der Begrindung wird erlautert, warum die
Festsetzungen nicht mehr Bestandteil der Satzung sind.
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lich ist aber nur eine Methode der Nummerierung. Der gemeinsame Nenner, der al-
len Gemeinden im Landkreis angeboten werden kann, ist eine zweistellige, in Zukunft
dreistellige ganzzahlige Zahl. Bei Gemeinden, die dieser Methode folgen kénnen,
wird eine Ubernahme der Plannummerierung der Gemeinde méglich sein kénnen.
Bei Gemeinden, die das nicht kénnen, wird es Abweichungen bei der Plannummerie-
rung Nummerierung des Landkreises und der Gemeinde geben. Auch wenn die
Nummerierung der Gemeinde informativ festgehalten werden wird, werden Probleme
beim Informationsaustausch zukiinftig dann nicht ausgeschlossen sein. Ein héherer
Verwaltungsaufwand ist sicher zu erwarten.

Die Gemeinde wird gebeten, ihre Plannummerierung mit maximal dreistelligen, ganz-
zahligen Zahlen vorzunehmen. Unterschiedliche Bebauungspléne soliten unter-
schiedliche textliche Bezeichnungen und Plannummern tragen.

An der bisher erfolgten nicht ganzzahligen Nummerierung der o.g. Plane ist nichts
mehr zu d&ndern. Auch bei einer Anderung behélt ein Plan seine Plannummer.

Die o.g. Plane wird der Landkreis unter den. Plannummern 54, 51, 52, 101 und 261
registrieren. Die Gemeinde wird gebeten, diese Plannummern kein zweites Mal zu
vergeben.

8.

Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
erfilllte die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
27.04.202018.

9.
Durch das Amt fir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiugten Fachstellungnahmen der Amter:

e Amt fur StraBenbau und Verkehr Amt 65

o 652 StraBenverkehr vom 26.05.2020
¢  Umweltamt Amt 66

o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 19.05.2020

sind Bestandteile dieser Stellungnahme. Die fur die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Abwiagungsergebnis:

Zu 6:

Die Gemeinde hat die Anregung aufgenommen und fiihrt fir die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5.4 das Regelverfahren durch. Es wird eine Umweltprifung

durchgefiihrt und ein Umweltbericht erarbeitet.

zZu7:
Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur

Kenntnis und wird kinftigen

Bebauungsplanen nur noch ganzzahlige Nummern geben.
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Stellungnahme:

Landkreis Rostock

Der Landrat

Umweltamt

- Untere Naturschutzbehérde -

Amt fur Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

im Hause

Ansprechpartner Telefon Org.-Nr. Zimmer Datum

Frau Duwe 03843 - 75566121 66.1.21 3.240 19.05.2020
064(043h)BP0542

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 der G inde Lambrechtshagen ,Wohngebiet

Hahnenkamp-Erweiterung in Sievershagen*
Das Baugebiet WA 2 betreffend, vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Vorentwurf 10. Januar 2020

Naturschutz / Landschaftspflege

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird wie folgt Stellung genommen:

(F

2;

Artenschutz: Es soll ein Teich zur Baufliche umgewandelt werden. Aufgrund der
angrenzenden  Grinflichen des B-Planes Nr.18 sowie dem angrenzenden
Regenrickhaltebecken des zugrundeliegenden B-Plan ist eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht ausgeschlossen. Insoweit ist mindestens eine Potentialabschatzung auf der
Basis einer Begehung im Juni vorzunehmen.

Artenschutz:  In die Hinweise des Bebauungsplanes ist die 6kologische Baubegleitung bei
der Beseitigung des Zierteiches aufzunehmen.

Baumschutz:  Der Gartenteich ist mit Geholzen bestanden. GemaR § 18 Abs.1 NatSchAG M-
V sind alle Baume mit einem Stammumfang von einem Meter, gemessen in 1,30 Meter Hohe
Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Um Verbotstatbestande durch die heranriickenden
baugrenzen zu vermeiden, sind die Geholze aufzunehmen und darzustellen, um bereits auf
der Planungsebene Konfliktpotential (bspw. durch Anpassung der Baugrenze, Ausnahmen
vom Baumschutz) auszuschliefen.

Ulrike Duwe

Sachbearbeiterin

Abwiagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fur die Stellungnahme.

zui.:

Eine Begehung ist am 18.06.2020 erfolgt. Es wurde festgestellt, dass der Zierteich
aufgrund sporadischen Fischbesatzes keine Bedeutung als Lebensraum fir
Amphibien hat.

Zu2.:

Da bei der Begehung am 18.06.2020 festgestellt wurde, dass es sich um einen
kinstlichen Zierteich (abgedichtet mit Teichfolie) handelt, der keinen Wert im Sinne
des Naturschutzes aufweist, wird die dkologische Baubegleitung nicht als Hinweis
aufgenommen.

zu 3.:

Bei der Begehung am 18.06.2020 wurde auch festgestellt, dass sich im Bereich
der moglichen Bebauung (jetziger Zierteich) keine nach § 18 BNatSchG M-V
geschitzten Arten befinden.




Von: Petra Albrecht P.Albrecht@warnow-west.de @
Betreff: Lambrechtshagen B 5.4, Stellungnahme WBV
Datum: 13. Mai 2020 um 08:22

An: Katrin Kihn kbk.hro@icloud.com

Von: WBYV Kropelin <wbv-kroepelin@wbv-mv.de>

Gesendet: Dienstag, 12. Mai 2020 09:32

An: Petra Albrecht <P.Albrecht@warnow-west.de>

Betreff: B-Plan Nr. 5.4 Wohngebiet "Hahnenkamp-Erweiterung", 2. Anderung (betr. WA 2)

$94-024-01
zum Vorentwurf mit Arbeitsstand 10.01.2020
lhr Zeichen: 110702005

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewésser Il. Ordnung stimmen wir der geplanten Anderung
des B-Plans grundsatzlich zu.

In unmittelbarer Nahe der geplanten MaRBnahmen befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung.
Auswirkungen auf Gewasser Il. Ordnung sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht
ersichtlich.

Fiir Rickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Marco Schreiber
Geschéaftsfuhrer

Wasser- und Bodenverband
Hellbach — Conventer Niederung
Wismarsche Stralle 51 | 18236 Kropelin

Telefon 038292/7326 | Mobil 0171/64 52 986
wbv-kroepelin@wbv-mv.de | wbv-hellbach.de

. O\ s 94-024-01
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