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der Gemeinde Lambrechtshagen

Landkreis Rostock

fur das Misch- und Wohngebiet ,Bauernreihe”

in Lambrechtshagen, betreffend das Feuerwehrgebaude und den Kindergarten

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom: 19.11.2020
ausgefertigt am:

Lambrechtshagen,

Kutschke, Blirgermeister



Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 09 ,,Bauernreihe” Begriindung

3. Anderung (Stand 11.05.2020)
Inhalt Seite
1. Planungserfordernis, Planungsziele, RechtsgrundIagen ..........coooiiiiiii i 3
2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschrankungen/ARIasten.........c..ooovveeivieeiiecee e e 4
R G (VT g Yo bAUT =<l [Tl o - T o 10 Lo -SSP UPPRRRRRE 4
4, Bauliche UNd SONSTIZE NULZUNE ....cccuiiiiiiiiee et ectes st e e et e e et e e e st e e e s ba e e e s staeesatseeeansseeeannseeeesseeesanssesesnseens 4
5. ErschlieRUNE des Plangehietes .......cccicuiiiiiieiee ettt et e e et e e et e e e et e e e s saeaeesateeesansreeesntaeesnnsneeanns 5
6. Griinordnung, Eingriffsregelung (§ 1a (3) BaUGB), ArtenSChULZ .......coviiiiiiiiniiiniieriecsieesiecsee e 5



Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 09 ,,Bauernreihe” Begriindung
3. Anderung (Stand 11.05.2020)

1. Planungserfordernis, Planungsziele, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:

Fiir die Freiwillige Feuerwehr und fiir den Kindergarten werden bauliche Erweiterungen erforderlich. Die Ge-
meinde plant dazu an beiden Gebauden die Errichtung von Anbauten und hatte deshalb bereits im Zuge der 2.
Plandnderung die veranderten Raumanforderungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans
entsprechend beriicksichtigt.

Im Ergebnis der Baugenehmigungsplanung fiir den Erweiterungsbau der Kita ergaben sich Nutzflachenanforde-
rungen im Zusammenhang mit Barrierefreiheit und zusatzlichen Flachen fir die Gruppenrdaume, die bei der 2.
B-Plandanderung noch nicht absehbar waren. Das Neubauvorhaben Ubertritt deshalb die nordéstliche Baugren-
ze um ca. 80 m? und die Grenze des Baugebietes, um ca. 30 m?. Fir eine Befreiung von den Festsetzungen des
B-Plans sah die Baugenehmigungsbehorde keine hinreichenden Entscheidungsgriinde. Zur Umsetzung des
Neubauvorhabens am bisherigen Standort ist deshalb eine weitere B-Plananderung erforderlich, die eine nord-
ostliche Erweiterung der Baugrenze und des Baugebietes Ml 1b beinhaltet.

Fiir den geplanten Anbau am Feuerwehrgebaude entstanden ebenfalls zusatzliche Nutzflachenanforderungen,
die bei der 2. Plandanderung noch unbekannt waren. Die zusatzlichen Flachen sollen im Dachraum, oberhalb des
zweiten Vollgeschosses des gepl. Anbaus untergebracht werden. In bisherigen Vorabstimmungen wies die Bau-
genehmigungsbehorde auf die bisher mit 2 Vollgeschossen festgesetzte Obergrenze hin, die nur eine einge-
schrankte Dachgeschossnutzung zuldsst. Die Gewahrleistung der Nutzflichenanforderungen fiir den Feuer-
wehr-Anbau erfordert deshalb eine verdanderte Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Obwohl hier
die solitdre Bebauungs-, Grundstiicks und Eigentumssituation eine Betroffenheit Dritter ausschlieRt und nach
Auffassung der Gemeinde eine Abweichungsentscheidung der Baugenehmigungsbehorde nach § 67 LBauO
zulieBe, moéchte die Gemeinde das laufende Anderungsverfahren nutzen, um die zuldssigen Geschosszahl auf
der Gemeinbedarfsflache entsprechend anzupassen und so eine verlassliche Rechtsgrundlage fiir den geplan-
ten Feuerwehranbau zu schaffen. Diesbeziiglich wurden die Anderungsziele deshalb ergénzt.

Rechtsgrundlagen:
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB. Fiir die
Aufstellung und den Vollzug dieser Bebauungsplan-Anderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 12. 2004 (BGBI. | S. 2414, ), zu-
letzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Zur Vermeidung von Zweifeln, ob eine geringfligige Erweiterung eines Baugebietes mit Anpassung einer Bau-
grenze und eine verdnderte Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir zwei Einzelobjekte planerische Grundziige
berthrt und insoweit die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB erfiillt sind, wird von einem vereinfach-
ten Anderungsverfahren Abstand genommen.

Die Plandnderung ist jedoch der Innenentwicklung i.S.v. § 13a BauGB zuzurechnen; das Plangebiet (beide Ande-
rungsbereiche) ist bebaut und allseitig von Bau- und Verkehrsflichen umgeben und Bestandteil des
gewachsenen Siedlungszusammenhanges von Lambrechtshagen; die Plananderung bewirkt nicht die Zulassung
einer Grundflache von 20.000 m? oder mehr. Durch den B-Plan bzw. die Planinderung wird ebenso wenig die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet oder vorbereitet, die nach UVPG oder nach Landesrecht einer UVP-Pflicht
unterliegen. Von der Planung gehen keine Auswirkungen auf Gebiete des gemeinsamen europdischen Netzes
,Natura 2000’ aus.

Der B-Plan wird daher nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren in Anwendung der Vereinfachungsvor-
schriften des § 13 (2, 3) BauGB gedndert. Die Anderungssatzung tritt nach § 10 (3) i.V.m. § 246 (1a) BauGB
unmittelbar durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Vorgaben iibergeordneter Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V (LEP) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg / Rostock
(RREP) vorgegeben.

Der Inhalt und Umfang der Plandnderung entfalteten keine raumbedeutsame Relevanz.
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Die durch die Plandnderung beglinstigte Innenentwicklung und verbesserte Nutzung erschlossener Baugrund-
stiicke entspricht den allgemeinen landes- und regionalplanerischen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung (Kapi-
tel 4.1 des LEP, Kapitel 4.1 des RREP).

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans eine gemischte Bauflache (M 7) und
eine Flache fir Gemeinbedarfseinrichtungen dar. Die Plandnderung entspricht damit den Darstellungen des
FNP der Gemeinde Lambrechtshagen.

2. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09 bleibt von der 3. Anderung unberiihrt und gilt fort.
Die Plandnderung betrifft i.W. die Baugrundstiicke Bauernreihe 2, (Kindertagesstatte), und Allershdger StraRe
1a (Freiwillige Feuerwehr/Gemeindezentrum) in Lambrechtshagen.

Das Kindergartengrundstiick ist zzt. mit einem Gebdaudekomplex entlang der Bauernreihe und einem zurm
Kirchsteig orientierten Einzelgebdude und zwei kleineren Nebengeb&dude bebaut.

Das Kita-Grundstick ist i.W. mit 2 Gebauden bebaut. Der stralRenseitige Gebdudekomplex besteht aus 3 sehr
heterogenen Bauabschnitten — einem zweigeschossigen (nordwestlichen) Gebaudeteil mit flach geneigtem
Satteldach, einem eingeschossigen (mittleren) Gebaudeteil mit ausgebautem, ca. 48° geneigtem Satteldach
und einem eingeschossigen (stidostlichen) Fliigel mit flach geneigtem Satteldach. Im Hof befindet sich darlber
hinaus ein eingeschossiges Einzelgebdude mit einem ca. 45° geneigten Satteldach auf winkelférmigen Grund-
riss. Beide Gebaude sowie die Grundstlicksnutzung entsprechen den bisherigen Planfestsetzungen. Auf dem
Kindergartengrundstiick sind ca. 990 m? mit Gebduden der Hauptnutzung bebaut; die zuldssige Grundflache
wird insoweit nicht ausgeschopft.

Das Gemeindezentrum mit der Freiwilligen Feuerwehr sowie Blirgermeisterbiiro, Funktionsraumen des Sport-
vereins und einer Vereinsgaststatte wurde auf Y-formigen Grundriss mit steil geneigtem Satteldach errichtet.
Bis auf Funktionsraume der Feuerwehr ist es liberwiegend zweigeschossig. Am Stidostgiebel |aRt die festgesetz-
te Baugrenze eine bauliche Erweiterung zu, die zzt. ungenutzt ist. Der siidostliche Gebaudefligel ist von ge-
pflasterten Flachen umgeben, die als zugeordnete Stellplatzanlage bzw. als Rangierflache fiir die Feuerwehr-
ausfahrt sowie als Fullgangerdurchgang genutzt werden. In stidostlicher Nachbarschaft schlief3t ein 6ffentlicher
FuRRballplatz an.

3. Grundziige der Planung

Die planerischen Grundziige bleiben von den Anderungen unberiihrt — Mischgebiet/GRZ 0,43, Gemeinbedarfs-
flache fur die Feuerwehr / GRZ 0,6.

4. Bauliche und sonstige Nutzung, Auswirkungen der Plandnderung

Das Baugebiet MI 1b wird mit dieser Plandnderung um 255 m? nach Norden erweitert, um dem Platzbedarf fir
einen geplanten Kita-Erweiterungsbau zu gentigen. Die (iberbaubare Flache wird dazu um ca. 13 m nach Nor-
den ausgedehnt. Darliber hinaus gelten fiir das Mischgebiet Ml 1b die Festsetzungen des B-Plans vom
04.02.1993 / 02.09.1993 und der 2. Anderung v. 04.05.2017 fort (GRZ 0,43, Z = l).

Die Baugebietserweiterung erfolgt zu Lasten einer gemeindeeigenen Flache, die im B-Plan als private Grinfla-
che / Park festgesetzt ist und als Freifliche durch die Kita genutzt ist. Die Flache grenzt im Westen an ein priva-
tes Wohngrundstiick (Flst. 53/1, Lambrechtshagen, Flur 2)und im Osten an eine Fldche der Kirchgemeinde
Lambrechtshagen (Fist. 52/7, Lambrechtshagen, Flur 2), die ebenfalls zu der im B-Plan festgesetzten privaten
Parkflache gehort.

Wahrend die Plandanderung das genannte Wohngrundstlick nur punktuell beriihrt und keine Auswirkungen auf
die dortige Grundstiicksnutzung hat, wirkt sie sich auf die Griinflache der Kirchgemeinde insbesondere durch
die Ausdehnung der zugelassenen Grenzbebauung aus. Die Inanspruchnahme dieses Baurechts, also die Um-
setzung des Kita-Erweiterungsbaus unter Ausschopfung der gednderten Baugrenze setzt von Seiten der Kir-
chengemeinde als Grundstlickseigentiimerin allerdings die Gewahrung einer Anbaubaulast voraus Dies erfolgt
auf der Ebene der Baugenehmigung; die B-Planfestsetzung entfaltet dabei keine verpflichtende Wirkung.

Fir den Gebdudekomplex der Freiwilligen Feuerwehr / des Gemeindezentrums ist die Bauhohe bisher auf zwei
Vollgeschosse beschrankt. Der Raumbedarf flr einem geplanten Anbau an das Feuerwehrgebaude kann hier
nicht vollstandig umgesetzt werden. In der Abwagung der Losungsmoglichkeiten wurde einer Ausdehnung der
Grundflache und eine Unterbringung von Nutzflachen im Dachraum geprift. Die Grundflachenerweiterung des
geplanten Anbaus hatte nachteilige Folgen fir die kiinftige Grundrisslosung und fiir die Gebaudebelichtung und
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wirde Einschriankungen fur die angrenzende Sport- bzw. Stellplatzflaiche erfordern. Die Nutzung des Dach-
raums als Vollgeschoss stellt hingegen sowohl bautechnisch als auch wirtschaftlich eine vorteilhafte Lésung dar,
die aufgrund der solitdren Gebaudestellung des Gemeindezentrums und der abseitigen Lage des geplanten
Anbaus auch stadtebaulich unbedenklich ist.

Um eine entsprechende Vollgeschossnutzung des Dachraums zu ermoglichen, wird die Begrenzung auf zwei
Vollgeschosse deshalb aufgegeben. Von einer anderweitigen Bauhéhenbeschrankung wird mangels Regelungs-
erfordernis abgesehen, da es sich um ein 6ffentliches Gebdude handelt, Gber dessen Ausfiihrungsdetails die
Gemeindevertretung 6ffentlich entscheidet.

Die Streichung der Festsetzung Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse in der Gemeinbedarfsflache wirkt sich
infolge der zugelassenen Grenzbebauung formal auf die angrenzende Sportflache (Flst. 48/4, Lambrechtshagen,
Flur 2) aus, die zu dem gleichen Gemeinbedarfskomplex gehdrt. Sie wird von der Gemeinde betrieben und
befindet sich im Eigentum der Kirchgemeinde Lambrechtshagen. Die Auswirkungen sind denen am kita-
Grundstiick vergleichbar (s.o. - Gewéahrung einer Anbaubaulast).

Die Plananderung berihrt damit ausschliellich Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft. Die Priifung zur
Ermittlung des erforderlichen Abwagungsmaterials (§ 2 (3) BauGB) ergab insoweit, dass eine Abstimmung mit
Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB entbehrlich ist, weil die Reichweite moglicher Auswirkungen der
Plananderung allein auf die Nachbargrundstiicke beschrankt ist und die kommunale Planungshoheit anderer
Gemeinden nicht berihrt wird.

5. ErschlieBung des Plangebietes

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieRung des Baugebietes bleibt von der 3. Anderung des B-Plans
unberihrt.

6. Grinordnung, Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB), Artenschutz

Griinordnung:
Die 3. Anderung des B-Plans greift mit der Reduzierung einer privaten Griinfliche / Park in die

grinordnerischen Festsetzungen des Urplans ein. Auf der durch die Kita genutzten Flache befinden sich keine
geschitzten Landschaftsbestandteile (z.B. Baume, Kleingewadsser). Die Parkflaiche gehort zum Seitenraum der
Rotbak. Sie lGbernimmt diesbeziiglich jedoch keine besonderen Funktionen und ist im Urplan auch nicht fir
naturschutzrechtliche Ausgleichszwecke festgesetzt. Die Reduzierung dieser Griinfliche um 255 m? stellt einen
sehr geringen Teil der Gesamtflache dar, die das Vorflutgewasser slidseitig begleitet. Nach der erfolgten Sanie-
rung/Renaturierung des Gewadssers ist auch geklart, dass ein wasserwirtschaftlicher Flachenbedarf nicht be-
steht. Die Auswirkungen auf die Griinordnung sind deshalb unerheblich.

Eingriffsregelung:
Eine Eingriffsermittlung gem. § 1a (3) BauGB ist wegen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens

entbehrlich. Eingriffe gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als vor der Planaufstellung erfolgt bzw. zulassig. Ein
Ausgleich ist gem. § 1a (3) BauGB deshalb nicht erforderlich.

Artenschutzrecht:

Die Plandanderungen sind grundsatzlich nicht geeignet, Gefahrdungen besonders oder streng geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten auszulésen oder deren Lebensformen im Plangebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Fir die geplanten Gebaudeanbauten ist bei der Er6ffnung des Altbaus im Anschlussbereich jedoch eine Unter-
suchung auf einen Besatz mit gebaudebewohnenden geschitzten Tierarten (Brutvogel, Fledermause) zu emp-
fehlen, um eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Stérungs- und Tétungsverbote (§ 44 (1) BNatSchG) si-
cher auszuschlieBen.




