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Bebauungsplan Nr. 24

Gewerbegebiet an der Feuerwehr

Unterlagen zur Veroffentlichung im Internet
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wggser- und Bodenverband Warnow-Beke 15.07.2022
StALU MM 04.08.2022

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg




Amt fur Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

[ Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, 1
Doberaner StralRe 114, 18057 Rostock

c.kreienbring@warnow-west.de

Bearbeiter:
Amt Warnow West Herr Butschkau

Bauverwaltung

o ) ) Tel. 0381-331 89 450
fur die Gemeinde Kritzmow

SChU|Weg, L Ec-)gltzitlélle@afrlrr.mv-

18198 Kritzmow regierung.de

L ]

lhr Zeichen lhre E-Mail vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
14.07.2022 110-506.61-057/B 24 89463 29.07.2022

Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 24 ,,Gewerbegebiet an der Feuerwehr* der Gemeinde Kritzmow,
Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung uber den B-Plan mit Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: Juli 2022)
- Begrindung zum B-Plan (Vorentwurf, Stand: Juli 2022)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum o. g. B-Planvorentwurf:

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Gewerbestandortes in Kritzmow auf bisher intensiv genutzter Ackerflache durch Fest-
setzung eines Gewerbegebietes gemall § 8 BauNVO mit entsprechender Erschlie-
Rung uber eine Stichstralle von der Stralle Am Karauschensoll.

Der Plangeltungsbereich soll ca. 2,99 ha umfassen, davon ca. 1,65 ha GE.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist er bereits gewerbliche
Bauflache dargestellt, womit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ent-
sprochen wird.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet an der Feuerwehr” der
Gemeinde Kritzmow wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraum-
entwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016) und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

E-Rechnung:
Leitweg ID: 13-L82210001000-21



3. Ergebnis der Prufung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet an der Feuerwehr” der
Gemeinde Kritzmow ist nach Abwagung aller landesplanerischen Belange mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Zur Begrundung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 05.07.2022 zur Pla-
nungsanzeige, die diesbezuglich weiterhin Gultigkeit behalt.

Mit Blick auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flr das Gewerbege-
biet ist hinsichtlich der Anforderungen des Landesraumentwicklungsprogramms zur
Sicherung bedeutsamer Béden (Programmsatzes Z 4.5 (2)) festzustellen, dass die
Bodenwerte im Plangebiet zwischen 46 und 54 liegen. In der Summe sind ca. 1,5 ha
mit Werten von 50 und mehr von der Planung betroffen. Bei FlachengréRen der fur
die Landwirtschaft bedeutsamen Boden von unter 5 ha wird allerdings nicht von einer
Raumbedeutsamkeit ausgegangen.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden aus raumordnerischer
Sicht keine Hinweise gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 24 ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_036/22 erfasst.

Mit freundlichen GriufRien

gez. Dr. JanfBen nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter

Landkreis Rostock
Amt fir Kreisentwicklung
bauleitplanung@lkros.de




Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Glistrow

Amt Warnow-West
Schulweg 1a
18198 Kritzmow

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet an
der Feuerwehr” der Gemeinde Kritzmow

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-

gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuchv (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand: Juli 2022) abgegeben:

Die Gemeinde Kritzmow beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
24 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von klein- und mit-
telstdndigen Gewerbebetrieben zu schaffen. Es soll ein Gewerbegebiet nach § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Das Plangebiet ist als ge-
werbliche Flache Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplans.

Der Bebauungsplan besteht aus einem Geltungsbereich, einer Nutzungsschablone
und textlichen Festsetzungen.

1. Festsetzung der abweichenden Bauweise

GemaR der textlichen Festsetzung 2.1 wird die abweichende Bauweise festgelegt.
Danach sind Gebdudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. Aus planungsrechtlicher
Sicht ist diese Festsetzung zu unbestimmt. Hierzu bestehen aus planungsrechtlicher
Sicht folgende Hinweise:

Nach § 22 Abs. 4 S. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan eine von § 22 Abs. 1 BauNVO
abweichende Bauweise festgesetzt werden. ,,Wenn die gewiinschte Bauweise nicht
alle Merkmale der offenen oder geschlossenen Bauweise beinhalten soll, besteht
die Maoglichkeit, nach Abs. 4 eine abweichende Bauweise festzusetzen. Satz 2 der
Vorschrift stellt dabei klar, dass die abweichende Bauweise nicht nur Vorgaben bzgl.
der seitlichen Grundstiicksgrenzen, sondern auch im Hinblick auf die vorderen und
riickwartigen beinhalten kann. Auf jeden Fall muss aber die Bauweise, also die Stel-
lung der baulichen Anlagen in Bezug auf die Nachbargrenzen, geregelt werden. Soll
lediglich die bauordnungsrechtliche Tiefe der Abstandsflichen modifiziert werden,
ist hierfiir eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB spezieller.

LANDKREIS-ROSTOCK.DE

RUCKFRAGEN | ANTWORTEN
AuBenstelle Bad Doberan
Ihr Zeichen

Unser Zeichen
057-057n-BP02400-E220701
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Abs. 4 legt keinen bestimmten Inhalt fiir Festsetzungen liber eine abweichende Bauweise fest. Daher beschrankt sich
die Festsetzungsmoglichkeit nicht auf Modifizierungen der offenen Bauweise, sondern umfasst jegliche Regelung in
Bezug auf den zu den Grundstiicksgrenzen einzuhaltenden Abstand. Es ist Sache des Satzungsgebers, die Merkmale
der gewollten Bauweise in jedem Einzelfall eindeutig zu bestimmen. Die Definition erfolgt zumeist im Rahmen einer
textlichen Festsetzung. Zwingend ist dies allerdings nicht. Eine zeichnerische Darstellung geniigt, sofern sie eindeutig
und damit hinreichend bestimmt ist. Ein Riickgriff auf Festsetzungen nach § 23 —ggf. in Kombination mit Festsetzun-
gen zum Mal3 der baulichen Nutzung —ist ebenfalls zuldssig. Nicht ausreichend ist die bloBe Beschreibung in der Be-
griindung zum Bebauungsplan.” (Quelle: Bénker/Bischopink, Baunutzungsverordnung, BauNVO § 22 Rn. 44, 45, beck-
online)

Die o. g. Festsetzung trifft keine Aussagen hinsichtlich der Stellung der baulichen Anlagen in Bezug auf die Nachbar-
grenzen. Der Gemeinde wird empfohlen, die in Rede stehende Festsetzung zu (iberarbeiten und Aussagen dariiber
noch zu ergdnzen.

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachdmter des Landkreises Rostock beteiligt:

e  Bauamt (Amt 63)
o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 20.07.2022

e  Amt fiir StraRenbau und Verkehr (Amt 65)
o 652 Sachgebiet StraRenverkehr vom 12.08.2022

e Umweltamt (Amt 66)

o 661 Untere Naturschutzbehdrde vom 17.08.2022
o 662 Untere Wasserbehorde vom 01.08.2022
o 664 Untere Immissionsschutzbehdrde vom-05.08.2022
o 665 Untere Bodenschutzbehérde vom 01.08.2022

Die Fachstellungnahmen wurden bereits iibersendet. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen
sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(ywisha \

Christian Fink
Amtsleiter

LANDKREIS-ROSTOCK.DE



- Gustrow, 01.08.2022

Landkreis Rostock
Unser Az: 66.0-51.10.10-5-1184

Umweltamt
Untere Bodenschutzbehotrde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 057-057n-BP02400-E220701
Vorhaben: o Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegeblet an der Feuerwehr

Vorhabenstréger: Gemeinde Kritzmow

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fiir den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnlsstand auf das Vorhandensein von

Altlasten auf den angegebenen Grundsticken gepriift.
Altlasten oder. Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes noch nicht ausreichend auseinandergesetzt.

Aus bodenschutzrechtlicher-Sicht.sind im weiteren Planungsverfahren folgende Belange zu Klaren:

o Beschrelbung der Ausw:rkungen des Planvorhabens auf den Boden, ausgehend von den Wirkfaktoren
- und —pfaden,

e Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands der Béden mithilfe von Methoden zur Beschreibung und
Bewertung der Bodenfunktionen,

e ' Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswurkungen des Planvorhabens auf den Boden

e Prifung von Planungsalternativen,

e Ermittlung von MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensatlon von Beeintrachtigungen
(auch bei baubedingten Eingriffen),

e MaRnahmen zu Uberwachung

Mit der Erweiterung des B-Plans sind erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Die gem. § 2
BBodSchG natirlichen Funktionen des Bodens und Nutzungsfunktionen gehen verloren oder werden
erheblich eingeschrénkt. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Abiwagung zu beriicksichtigen. Es gilt der Grundsatz, Eingriffe in den Boden méglichst zu
vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch bodenfunktionsbezogene Kompensationsmafnahmen

auszugleichen.

Hinweise: ‘
Sollte'bei den Baumalnahmen verunrelmgter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle,

Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufuihren. Diese Abfalle durfen nicht zur

erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

gez. Hadler



Gustrow, 05.08.2022

Landkreis Rostock
Unser Az; 66.0-51.10.10-5-1184

Umweltamt :
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 057-057n-BP02400-E220701
Vorhaben: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet an der Feuerwehr

Vorhabenstriger: Gemeinde Kritzmow -

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde solite die Gemeinde Kritzmow im weiteren
Planungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten erstellen lassen. Das geplante Gewerbegebiet riickt an
schutzbedurftige Wohnnutzung entlang der Satower StraBe heran. Es ist sicherzustellen, dass .die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden und somit die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind. -

Mit freundlichen GraBen

‘gez. Natermann



Landkreis Rostock Gustrow, 17.08.2022
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-1184

Untere Naturschutzbehorde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 057-057n-BP02400-E220701
Vorhaben: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet an der Feuerwehr
Vorhabenstrager: Gemeinde Kritzmow

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehdrde wird zum o.g. Vorentwurf wie folgt Stellung genommen:

1. Dem Untersuchungsgrad wird nach aktuellem Kenntnisstand zugestimmt.

2. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen wird angeregt,
den Zeitraum zwischen der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und der Baufeldfreimachung /
Baubeginn ohne artenschutzfachlich relevant werdenden zeitlichen Verzug anzuschliel3en.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anrechnung der Baum- und Heckenpflanzung im Rahmend
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung die Ubernahme der Anerkennungsvoraussetzungen nach der
HzE in die Festsetzungen des B-Planes bedarf.

4. Es wird empfohlen, die Flache des Abschirmgrin auflierhalb der privaten Flachen sowie die
Umsetzung auBerhalb der privaten Umsetzung anzulegen. Die Umsetzung und der Erhalt kdbnnen so
durch die Gemeinde sicherer gestaltet werden. Dieser Hinweis erfolgt insbesondere mit dem Blick
darauf, eine dauerhafte, durchgehende und einheitliche Struktur zur Abschirmung gegentber der
Wohnnutzung zu schaffen.

Mit freundlichen Grif3en

gez. Duwe



Gustrow, 01.08.2022

Landkreis Rostock
Unser Az: 66.0-51.10.10-5-1184

Umweltamt
Untere Wasserbehdrde :

Amt fur Kreisentwicklung
-SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 057-057n-BP02400-E220701
Vorhaben: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet an der Feuerwehr
Vorhabenstriager: Gemeinde Kritzmow

Seitens der unteren Wasserbehorde ergeht folgende Stellungnahm:

Fur die wasserwirtschaftliche ErschlieBung greift das Satzungsrecht des Warnow-Wasser und
Abwasserverbandes (WWAV).

Die Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung kénnen abschlieBend noch nicht beurteilt werden.
Der Verweisung auf eine stidwestlich im B-Plangebiet gelegene Retentionsflache ist -nicht ausreichend.
Es ist bereits schon eine Aussage zur Bewirtschaftung der Flache (durch wen?) und die Errichtung eines
Notlberlaufes mit Vorflut in das Gewésser Il. Ordnung mit der Bezeichnung 10:2LV4-R/4 zu tatigen.

Des Weiteren sind die Forderungen des STALU MM, als fachtechnische Behorde fur die WRRL
berichtspflichtigen Gewasser zu beachten. Diese stellen sich wie folgt dar:

»Das Vorhaben betrifft direkt den nach WRRL berichtspfiichtigen Grundwasserkérper WP_WA_8_16. Indirekt
lber die Regenentwésserung (Richfung Stabelow) ist der Waidbach Wasserkérper WABE-1300 betroffen.
Uber die Trinkwasserschutzzone ist die ebenfalls berichtspfiichtige-Warnow (Wasserkérper WAMU-0100)
einzubeziehen. _

Die Belange der WRRL sind in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen und der aktuelle Bewirtschaftungsplan
zu beachten. In der Tabelle um Umweltbericht fehlen fiir das Schutzgut Wasser die Betrachtung der
Trinkwasserschutzzone der Warnow, die Abwasserentsorgung sowie die Priifung der Auswirkung des
Vorhabens auf die Bewirtschaftungsziele der betroffenen Wasserkérper.

Die unmittelbare Vorfiut ist im Hinblick auf hydraulischen Stress und stoffliche Belastungen durch die

Niederschlagsentwgsserung zu priifen.”

Hinweise vorbeugender Gewésserschutz: _
Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewaésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a.

Heiz6l) gemal § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs.1 WHG bei
der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach der Durchfuhrung elner

Elnzelprufung entschieden.

Allgemeine Hinweise:

1. Im-Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
- (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
geman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufuhrenden BaumaRnahmen

stellen eine Gewa&sserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Gez. llona Schullig



Amt fir StraRenbau und Verkehr Bad Doberan, 12.08.2022
SG StraRenverkehr I1165.2.12-01-18
AulRenstelle Bad Doberan Auskunft erteilt: Frau Franz

Tel.: 03843 755 65212

Amt fur Kreisplanung
SG Regional- und Bauleitplanung
Frau Kloerss

B-Plan Nr. 24 ,,Gewerbegebiet'an der Feuerwehr* der Gemeinde Kritzmow in

Kritzmow
Entwurf vom 01.07.2022

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung, gegeben:

1.

Es wird angeregt, die von Sichthindernissen freizuhaltenden Sichtdreiecke in der
Planzeichnung nach der zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h zu
ermitteln und im Plan auch entsprechend des StraBenverlaufs darzustellen. Eine
Aufnahme in der Planzeichenerklarung fehlt.

. Es wird angeregt, den empfohlenen StraBenquerschnitt zur Klarstellung in Hinsicht

auf die geplante Verkehrsraumaufteilung zu bemafen.

. Es wird angeregt, in der Planbeschreibung ebenfalls Aussagen zur StraRe” Am

Karauschensoll“ in Hinsicht auf die verkehrliche ErschlieBung fiir

ein Gewerbegebiet aufzunehmen (Querschnitt...).

Weiterhin wird angeregt zu priifen, ob in Hinsicht auf eine weitere bauliche
Verdichtung durch ein Gewerbegebiet Probleme bezlglich der Abfiihrung des
Verkehrs auf der StralRe ,Am Karauschensoll* in Richtung L 10 entstehen kénnen.
Insbesondere betrifft dies auch den ausfahrenden Verkehr aus der relativ dicht am
Knotenpunkt angebundenen Netto-Ausfahrt im vorgelagerten Bereich des LSA-
Knotens mit der L 10.

. Die Untere StralRenverkehrsbehérde ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Entwurfsplanung (Lageplan StraRenbau/Querschnitte...) ist zum gegebenen
Zeitpunkt dem SG StraBenverkehr Uber das Amt furr Kreisentwicklung des
Landkreises Rostock, SG Regionalplanung zur Abgabe einer fachlichen
Stellungnahme zuzuleiten. '

Mit freundlichem Grufy
im Auftrag _—"
Franz AN

SB Verkehrsangelegenheiten
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~ Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 049692263304

- des Landkreises Rostock - _ Auskunft erteilt: Herr du Mont
20.07.2022 -

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralte 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht g'erﬁ. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

" Vorhaben: Aufstellung des B-Plans Nr. 24 Gewerbegebiet an der Feuerwehr
' Hier: Denkmalschutz ' .

' Bauort:

Lage: : Gemarkung Kritzmow, Flur 1, Flurstick 71, 72, 79, 80/4, 21/2, 80/8

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt.
Allerdings befindet sich direkt neben dem Plangebiet der Fundplatz Kritzmow 10, bei dem Funde und
Befunde aus der Eisenzeit zu tage kamen Bei Bauarbeiten konnen deswegen jederzelt archéaologische

- Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Baubeginn ist der Unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeltlg (zwei Wochen) vor MaBnahmenbeginn
anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz ‘M-V  (DSchG M-V) die zustindige untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und def Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
_unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfhchtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr du Mont; Tel.: 03843
755-63304; E-Mail: patrick.dumont@lkros.de) und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
(Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

du Mont
SB Denkmalpflege
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Ansprechpartner

Abteilung Planung/Bau

Frau Veronika Piwko

+49 381 81715-505
veronika.piwko@nordwasser.de

Rostock, 12.08.2022

Gemeinde Kritzmow - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 Gewerbegebiet an der
Feuerwehr

Sehr geehrte Frau Kreienbring,

vielen Dank fur die Méglichkeit zur Stellungnahme im o. b. Bebauungsplanverfahren der
Gemeinde Kritzmow. Folgende Hinweise sind zu beachten:

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandene Trinkwasserleitung DN 150 (da
180x16,4) PEh in der Stralle Am Karauschensoll abgesichert werden.

Léschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz erfolgt nach
MafRgabe der Technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008, bei
gleichzeitiger Sicherung der offentlichen Trinkwasserversorgung. Laut DVGW Arbeitsblatt ist
zu beachten, dass in jedem selbststandigen Netzteil, welches Uber einen eigenen
Leitungsweg vom Netzeinspeisepunkt (hier: Druckstation Kritzmow) versorgt wird, nur ein
Brandfall anzunehmen ist. Bedingt durch eine Stichleitung innerhalb des Gewerbegebietes
kann Loschwasser von 24 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden.
Um die erforderliche Menge von 96 m*h Gber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur
Verfugung zu stellen, ist die Errichtung eines Ldschwasserspeichers im Gebiet erforderlich.
Der notwendige Platzbedarf ist im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist dem Schmutzwassersammler DN 200 PVC in der Stralle
Am Karauschensoll (Hohe Haus 1 a) zuzuleiten.

Vorstand:
Ines Griindel
Karin Helke

Susanne Drager
Axel Wiechmann

Geschaftsfihrerin:
Katja Godke

Amtsgericht Rostock:
‘HRA 1852
St.-Nr. 079/133/80570

Deutsche Kreditbank AG
IBAN DE20 1203 0000 1020 5814 90
BIC BYLADEM1001



Ist die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der Standortwah! darauf z
achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten Bebauungen zu keiner Geruchs- und
Gerauschbeldstigung kommt. Dies gilt auch bei der Anordnung von
Druckunterbrecherschiachten.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes ist vorrangig nach § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstlck zu versickern bzw. zu verwerten. Ist keine
Versickerung mdoglich, ist dieses in einem Baugrundgutachten nachzuweisen.

Laut der Begriindung zum Bebauungsplan geht man davon aus, dass es zu einer
grof¥flachigen Versiegelung kommt und eine Versickerung nicht méglich ist. Es ist trotzdem
zu prifen, inwiefern Speicherraum durch dezentrale MalRnahmen (Baumrigolen, Rigolen,
Grundé&cher) vorgehalten werden kann und nur Notuberldufe an die zukiinftige 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Auch sind durchldssige Oberflachenbefestigungen wie
Schotterrasen, Kies-/Splittdecke, Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster oder
Splittfugenpflaster im Bebauungsplan festzusetzen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan unter Pkt. 4.6.3 ,Niederschlagswasser" ist die
Planung einer Retentionsflache vorgesehen. Dieses Vorhaben wird unserseits sehr begrifit.
Die Retentionsflachen erfillen die Aufgabe, Niederschiagsabflisse aus dem Einzugsgebiet
zwischenzuspeichern, teilweise zu versickern bzw. zu verdunsten und anschlieRend
gedrosselt in eine Vorflut weiterzuleiten. Die Attraktivitat der Flachen kann dabei unter
Umstanden durch eine angepasste (amphibische) Vegetation erhéht werden. Dadurch
kénnen hydraulische Uberlastungen bei einer Einleitung in Oberflachengewasser oder
Vorfluter vermieden werden. Eine offene Wasserfihrung kann als belebendes,
strukturierendes und gliederndes Element in der Freiraumgestaltung dienen.

Wir missen aber hinzufiigen, dass solche Flachen durch den WWAV nicht ibernommen und
durch die Nordwasser GmbH betrieben werden. Die Zustéandigkeit und Bewirtschaftung
verbleiben bei der Gemeinde. Es muss sichergestellt werden, dass fiir das anfallende
Niederschlagswasser des Plangebietes eine direkte Einleitung in die Retentionsflache
ermdglicht wird.

Vertragliche Regelung

Hinweisen méchten wir auf die Regelung, dass zwischen dem ErschlieRungstrager, der
Gemeinde Kritzmow sowie dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband und der
Nordwasser GmbH ein ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der abwasser- und
trinkwassertechnischen ErschlieBung des Bebauungsplanes abzuschlielen ist.

Grunordnung / Grunausgleich

Die Trassen der Leitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwichsigen Gehdlzen oder
Baumen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und
Rohraufienwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der
Abstande nicht gewabhrleistet werden, ist gemal Merkblatt Uber Baume und unterirdische
Leitungen und Kanéle (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer
Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auflerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.



In der Anlage fligen wir den Bestand der &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bei.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
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Von: Sebastian Schubert [mailto:schubert@wbv-mv.de]

Gesendet: Donnerstag, 18. August 2022 15:25

An: Claudia Kreienbring <C.Kreienbring @warnow-west.de> B

Betreff: S 22-153-00 AW: Kritzmow - Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet an der Feuerwehr, frA%hzeitige Beteiligung, Stellungnahme zum Vorentwurf

S 22-153-00 AW: Kritzmow - Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet an der Feuerwehr

Stellungnahme zum Vorentwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,
als Unterhaltungsverband fiir die Gewésser Il. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben grundsétzlich zu.

Die betroffene Flache liegt auf der Grenze zum WBYV ,Warnow — Beke*“, Jurgenshagen.
-> Siehe Karte im Anhang (PDF-Datei, DIN A4)

Im Erlauterungsbericht wird unter ,,4.6.3 Niederschlagswasser“ beschrieben, dass das Niederschlagswasser der neu versiegelten Flachen in
Richtung eines Gewassers des WBV ,Warnow — Beke“ abgeleitet werden soll.

Daher sind Auswirkungen auf Gewasser Il. Ordnung auf dem Gebiet des WBV ,,Hellbach — Conventer Niederung“ aus den vorgelegten
Unterlagen nicht ersichtlich.

Wenn Sie Fragen haben erreichen Sie uns unter den unten angegebenen Telefonnummern.

Freundliche GriiBe
Sebastian Schubert

Dipl.-Ing. Sebastian Schubert
Verbandsingenieur

Wasser- und Bodenverband
Hellbach — Conventer Niederung
Wismarsche StraBe 51 | 18236 Krdpelin

Telefon 038292-7326 | Mobil 017 59 78 58 38
schubert@wbv-mv.de lwbv-hellbach.de




Wasser - und Bodenverband

“Warnow - Beke*

L
@ Neukirchener Weg 27 18246 Jirgenshagen & 038466-20240 / 20440
WBV_Warnow-Beke@t-online.de 038466-20143

Wasser- und Bodenverband ,Warnow-Beke*“
Neukirchener Weg 27 18246 Jiirgenshagen

Amt Warnow-West

Bauamt

Frau C. Kreienbring Jirgenshagen, den 15. Juli 2022
Schulweg 1a Bearbeiter: Ridiger Barz
18198 Kritzmow Aktenzeichen: WB22-142St

Gemeinde Kritzmow - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 Gewerbegebiet
an der Feuerwehr

Sehr geehrte Frau Kreienbring,

das mit dem B-Plan 24 ausgewiesene Gewerbegebiet an der Feuerwehr grenzt im Siidwesten
an das Gewasser der 2. Ordnung 2LV4-R/4. Das Gewasser ist im angrenzenden Bereich ein
offener Graben der in einen kleinen Teich miindet. Deren Abfluss bildet ein anfangs
kleindimensioniertes bis zur Ortslage Stabelow durchweg verrohrtes Gewasser. Es ist in
anliegendem Luftbildauszug dargestellt.

Seitens des WBV ,Warnow-Beke" bestehen folgende Hinweise und Forderungen:

- Um die maschinelle Unterhaltung des beschriebenen Gewasserabschnitts gewahrleisten
zu kénnen, ist ein von baulichen Anlagen und Anpflanzungen frei zu haltender
Gewasserrandstreifen in einer Mindestbreite von 7 Meter, gemessen von der
Bdschungsoberkante, vorzusehen.

- Flr eine Einleitung von Regenwasser in das Gewasser der 2. Ordnung 2LV4-R/4 muss
ein hydraulischer Nachweis erbracht werden. Nach derzeitigen Erfahrungen ist eine
Uberlastungsfreie Einleitung ohne das Vorsehen einer Rickhaltung nicht méglich.

Die Einleitung ist genehmigungspflichtig und muss bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Rostock beantragt werden.

Mit freundlichem GruB3

i.A. Barz/Geschaftsfiihrer

Anlagen: Luftbildauszug mit Gewdssernetz
Wasser-und Bodenverband ,,Warnow-Beke“ Bankverbindung: Volks- und Raiffeisenbank e. G.
Korperschaft des o6ffentlichen Rechts IBAN: DES55 1406 1308 0003 0562 28

Verbandsvorsteher: Michael Constien BIC: GENODEF1GUE
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Claudia Rugbarth

Amt Warnow-West Telefon: 0385 588-67129
Fachbereich Bauverwaltung E-Mail: claudia.rugbarth

SChqueg 1a @stalumm.mv-regierung.de
18198 Kritzmow Geschaftszeichen: StALUMM — 12a-108/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Rostock, 04.08.2022

Aufstellung B-Plan Nr. 24 ,,Gewerbegebiet an der Feuerwehr*“ der Gemeinde Kritzmow
lhr Schreiben vom 14.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Landwirtschaft

Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Belange der Landwirtschaft grundsatzlich keine
Bedenken. Um Beachtung folgender Hinweise bzgl. der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen
wird jedoch gebeten:

- Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch
genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der
Baumalnahmen vollstandig wiederherzustellen.

- Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstlchtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

- FUr Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nach Mdglichkeit landwirtschaftlich nicht
nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen.

- Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und
Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer
Eigentums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der MaRnahme ggf.
erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden konnen.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden Kkeine
besonderen Anforderungen gestellt.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persoénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:
Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebdude Bitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt ~ SchloRplatz 6, 18246 Blitzow 0385/588-67899 (Butzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de

An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet: www.stalu-mv.de/mm



Wasserwirtschaft / WRRL

Das Vorhaben betrifft direkt den nach WRRL berichtspflichtigen Grundwasserkdrper
WP_WA 8 16. Indirekt Uber die Regenentwasserung (Richtung Stabelow) ist der Waidbach
(Wasserkorper WABE-1300) betroffen. Uber die Trinkwasserschutzzone ist die ebenfalls
berichtspflichtige Warnow (Wasserkorper WAMU-0100) einzubeziehen.

Die Belange der WRRL sind in der Umweltprifung zu bericksichtigen und der aktuelle
Bewirtschaftungsplan zu beachten. In der Tabelle im Umweltbericht fehlen flir das Schutzgut
Wasser die Betrachtung der Trinkwasserschutzzone der Warnow, die Abwasserentsorgung
sowie die Prufung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Bewirtschaftungsziele der
betroffenen Wasserkorper.

Bodenschutz

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 BBodSchV sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfuhrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Seitens des StALU MM bestehen zum Vorhaben keine immissionsschutz- bzw. abfallrechtlichen
Bedenken.

Hinweisen mdchte ich jedoch auf den Windpark Stabelow, der in einer Entfernung ab ca. 2 km in
westlicher Richtung des Plangebiets liegt. Die dort betriebenen Windenergieanlagen emittieren
Schall im Rahmen der gesetzlichen Grenzwerte. Zudem kann es zu Schattenwurf kommen.
Sonstige von unserer Behdrde zu vertretende Belange sind vom 0.g. Vorhaben nicht berthrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Silke Kruger-Piehl
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