Verfahrensvermerke

1. Beschluss, Ausfertigung

Textliche Festsetzungen

Gemal § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stabelow hat in der Sitzungam ................... den Bebauungsplan
) .Biogasanlage Stabelow“, bestehend aus Planzeichnung und Text gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
1.1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage dient der Unterbringung von Anlagen zur beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

energetischen Nutzung von Biomasse (Biogasanlage).
g g (Biog 9e) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

1.2. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage sind allgemein zulassig. Stabelow. den

- Anlagen zur Lagerung und Umsetzung von Biomasse (Fahrsilos, Annahmeeinrichtungen, Waage,
Foérdereinrichtungen, Pumpenhaus, Lagerbehalter, Lagerhalle etc.)

- Anlagen zur Erzeugung von Biogas oder Biokraftstoffen aus Biomasse (Fermenter, Garbehalter, Gasturbinen,
Rapsoélpressen etc.)

- Biomasse-Blockheizkraftwerke, Holzhackschnitzelheizungen, Notstromaggregate

Blrgermeister/in

- Anlagen zur Aufbereitung, Verteilung und Vermarktung von Biogas, Strom, Warme oder Biokraftstoffen ‘ m
(Biogasaufbereitungsanlagen, Methaneinspeisestationen,  Flissiggastanks, Bio-LNG-Verfliissigungs- A 5 Das Amt-Warnow-West hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
anlagen,. Biogastankstellen, Trafostationen, t.r.mermlsche Ubergabe- und Verteilerstationen etc.) ) ) =|\,\ ___________________ AZ o gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
- Gewerbliche Anlagen zur Nutzung der Abwarme oder zur Verwertung der anfallenden Prozessriickstande
(Trocknungsanlagen, Diingemittelherstellung aus Garresten, etc.) =
- Betriebsgebdude (z.B. fur Verwaltung und Sanitar, Werkstatt und Garage sowie Betriebsmittellager), =‘ 2. Bekanntmachung

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Stellplatze und Zufahrten
- CNG-Tankstellen, Diesel-Tankstellen
- Versickerungsmulden fiir Niederschlagswasser
- Umwallung der Biogasanlage

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Stabelow* sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden.

Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

1.3.  Ausnahmsweise konnen innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Biogasanlage
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

folgende Erganzungsnutzungen zugelassen werden, sofern von ihnen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und auch keine stérenden Emissionen ausgehen:

—
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Die Satzung trittam ................... in Kraft.

- Erganzende Anlagen, die in funktionalem Bezug zur Biomasseverwertung stehen Stabelow, den ...................
- Sonstige Anlagen zur Erzeugung von regenerativen Energien (z.B. PV-Anlagen, Geothermische Anlagen)
- Vorhaben, die der Lagerung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse dienen (z.B.

Siloflachen, geschlossene Glillebehalter, Lagergebaude, Holzlager)

Burgermeister/in

1.4. Aulerhalb der Baugrenze ist eine Umwallung in Form von Erdaufschittungen oder Betonblocksteinen zulassig.
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2, MaR der baulichen Nutzung
3. Kartengrundlage

2.1. Im Sondergebiet darf die zuldssige Grundflaiche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten

Grundflachen nicht tiberschritten werden Die verwendete Planunterlage vom 30.05.2023 enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

2.2. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und
Liftungsrohre. Als Bezugshohe fir die Hohenfestsetzungen soll der in der Planunterlage dargestellte
Hoéhenfestpunkt (HFP) (33,80 m) auf der angrenzenden Stralle ,Wilsener Weg“ fungieren. Das verwendete
Hoéhenkoordinatensystem ist das DHHN92.

3. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht A

3.1. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a und b zugleich Stralenbegrenzungslinie. Offentlich bestellte(r) Vermessungsingenieur/in

4, MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Immissionen

4.1. Innerhalb des Sondergebietes sind neu geplante Behalter, in denen Biomasse gelagert oder umgesetzt werden
soll und von denen Gerliche ausgehen kénnen, gasdicht oder emissionsmindernd abzudecken.

5. Griinordnung ‘ ‘

5.1. Wird erganzt
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Planbereich: Gemarkung Stabelow, Flur 1, Flurstlicke 108/1 (teilweise),
108/3 (teilweise), 109/9 (teilweise), 110/8 (teilweise), 112 (teilweise)

NaCh r|ChtI|Che U bernahmen Plangrundlage: Vermessungsplan vom 30.05.2023 des Vermessungsburo
Stefan Reiche, Rostocker Stralle 27a, 18190 Sanitz b. Rostock

Der Planbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Trinkwasserschutzzone Ill) des Trinkwasserschutzgebietes 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

»Warnow-Rostock". R —»—~»w - i} Planverfasser: AEV Energy GmbH, Hohenddlzschener Str. 1a, 01187 Dresden
Kennzeichnungen Mafstab 1 : 1000 Anzahl der Bltter: 1
1. Wird ggf. erganzt. Festsetzungen
H. . Art der baulichen Nutzung
Inweise . ,
sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
1. Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behordlichen Erlaubnis oder mit der Zweckbestimmung "Biogasanlage"
Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehtérde des Landkreises Rostock zu beantragen. Tempeibergy)
Benutzungen gemafk § 9 WHG sind: ) \
MaR der baulichen Nutzung rX
e die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser, . ) . \
« die Absenkung des Grundwasserstandes, GRZ 06 Grundflachenzanhl H25m Maximale Hohe der Bauwerke 3\ 4
e die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in (§ 19 BauNVvO) (§ 29 BauNVvO)
e oberirdische Gewasser, Ny S
¢ Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewasser. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen 3 .,—-""‘)’7 " \__

2. Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu versickern.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Bei den jeweiligen Einzelbauvorhaben ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises o gl 3 14
Rostock hinzuzuziehen, um im Einzelfall die erforderlichen MaBRnahmen und Untersuchungen aus abfall- und g £
bodenschutzrechtlicher Sicht abzustimmen.

_ _ _ _ ) Grunflachen, Naturschutz und Landschaftspflege t
4. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben,

Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies unverziiglich der oberen oder unteren §°°°°°°°°°§ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Bliesekaw ]
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum | [.ceeee0sss Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A L i
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren "j/! .}'
far die Erhaltung zu schitzen. ) i/
Sonstige Festsetzungen =
5. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber —
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behorde auf der Grundlage einer vom Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Bebauungsplanes _},?::,_‘_:;;::5«--.:,.: , \
Planunterlage CTRINY O RN ;oo - | Ubpersichtskarte
L g W | MaBstab 1:25000
vorhandene Bebauung . : 2k el D= . : o
Flurstiicksgrenze Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB1. | S.3634), zuletzt geandert
108 Flurstiick B durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
1 urstucksnummer aum Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB1. | S. 3786)
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in
sonstige Abgrenzungen der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB1.1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGB1. 1 S. 1057) geandert worden ist

Sonstige Planzeichen

Bemalung JHFP Hohenfestpunkt 33,80 m

+—"—*|  MaRangaben in Meter tiber NN Bebauungsplan Nr. 13
"Biogasanlage Stabelow"
der Gemeinde Stabelow

Verfahrensstatus: Vorentwurf zur friihzeitign Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Bearbeitungsstand: 18.07.2023
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