Praambel Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 wurde am
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern 15.03.2018 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Artikel 4 Aushang an der Bekanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung der erfolgt.

Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf vom 02.02.2021 folgende Satzung Uuber den

Bebauungsplan Nr. 25 "Wohngebiet Niendorf-Stid", gelegen im Siiden der Ortslage Niendorf, westlich
(Siegel) Der Birgermeister

.. 1 . . .. " der Polchower StraBe und 0stlich des Wohngebietes am Hasselbruch, bestehend aus der
l I e r e I I e a l l ' l l l S a l l r O I I e I e I e I l O - l l Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 0Ortlichen Bauvorschriften erlassen:
[ 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 15.03.2019

Papendorf, den

unzulassig sind. Umweltpriifung aufgefordert worden.

oo‘ﬂ

Teil B - Text beteiligt worden.
M 1750 Papendorf, den
. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | (Siegel) Der Blrgermeister
S. 3786).
Teil A - Planzeichnung w ' 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 08.03.2019
D \\ \/// 4 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1, 4 und 16 BauNVO) bis zum 08.04.2019 urch eine &ffentliche Auslegung der Planung durchgefiihrt worden. Die
) 55 4 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
18 54 L Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Gemaf § 1 beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2019 zur Abgabe
A‘ \V =N / Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Wohngebieten Ferienhduser und Ferienwohnungen einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
° 8 .
7

1.2 Fir die festgesetzten First- und Traufhéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestellten,
anbaufahigen ErschlieBungsstralle gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront. Papendorf, den

Der Blurgermeister

63 ~— \ / (Siegel)
Nutzungsschablonen 19 & . . Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
| C \ - In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der 4. Die Gemeindevertretung hat am 07.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 mit
a

N

WA 1 Festsetzung, dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

offenen Bauweise bei Gebauden eine Lange von 25,0 m nicht tberschritten werden darf.

63 \ N o %k &0 00
GRZ 0,4 THmax 3,40 /v’ /) 7 516 \ \\@/,‘ :// ,’ﬁ@f‘éé". ; Papendorf, den _
FHmax 9,00 ¢ \ ~- P R o® % 3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) (Siegel)

- :&M -'3_'l".’ I In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Mindestgrofle der Baugrundstiicke fir

DN 380_ 500 / \\\\ /36.39 '\¢ .

co|§

Der Burgermeister

== : b 5% ‘ Einzelhduser 650 m? und fiir Doppelhaushélften 450 m2. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

. ] e &% :
7 ~~ 7 / & i 4 (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 07.07.2020 bis zum 10.08.2020 sowie
63 A \\\ Bo o8 s | XA Ne: 4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 vom11.12.2020 bis zum 12.01.2021 wahrend der Dienstzeiten im Amt Warnow-West nach § 3 Abs.
WA 2 Il a ii 8 | oy \% o BauNVO) 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der Internetseite des
§ E/ L ‘. 1 LPB Il o ok’ 4.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von iberdachten Kfz-Stellpldtzen Amtes einsehbar. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
THumax 4.50 /) 3,58 30 %% 40 und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich unzuléssig. Verfligung sFehen,_dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werdep kdnnen
GRZ0,4 FH 1(’) 00 63 / e Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der offentlichen StraRe und der straBenseitigen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den
max y 13 % // i : /O . Baugrenze bzw. deren Ver|éngerung bis zur seitlichen Grundstﬂcksgrenze. Nebengebéude sind Bebauungsplan UnberUCkSIChtlgt bleiben kénnen, durch AUShang an der BekanntmaChUngStafel am
DN 38°- 50° ! / O Q."-_ - hier auch unzuldssig, wenn sie direkt an das Hauptgeb&ude angebaut werden. Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf sowie im Internet bekannt gemacht worden. Die
/ Bestandsleitung : AR 42GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
0 S Graben 10/1 0 35.83 o : ; g .. . . . .. g . . .
% \ J\ 56 \\ raben A U freistehenden Antennenmasten im gesamten Ge|tungsbere|ch des Bebauungsplanes berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 29.06.2020 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert
m i~ "5 N Aas ° 35-740 30 o o ausgeschlossen. und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
WA 3 I a £ 5 N > 2 2%\ \uB 5 1 _— ’
< >N Y el p 2 \ 5. Griinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Papendorf, den _ ) .
GRZ 0.4 THmax 4,50 57 N ek M\ 0) _ - V Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von (Siegel) Der Blrgermeister
! FHmax 10.00 63 9 15 2 OX Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz und Mafnahmen zum
! 21 ( oL — Y 0 < " 3C53 - -_‘._‘- o Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am ..................... wird als richtig
DN 38°- 50° 61 Yo gelbruch Gou §&§Q'0'. S‘WA 3w %, N\ LPB Il \ﬁ e N < 5.1 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandbegriinung® ist eine dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
5 _ 63 Y \Q \%\ o B 3 N 0% ol | mehrreihige und freiwachsende Hecke mit Uberhéltern in einer Breite von mindestens 5,0 m Yorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
N — 15 & 57 S 31 S NG T 3 \\50 NG oW anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortheimische Gehélzarten in den T vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
/ 5 8 OOOOZZD ,\aﬁé& < - O [ o8 o 3636 ‘ ;2} B 45 Pflanzqualitdten  Strducher 60/100 cm, 3-triebig, Baume Stammumfang 12/14cm und
\ 7 Jt|plo i ‘”y N > S SN a5.46 o %58 X -_'-_. Zweibocksicherung zu verwenden. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m und Bdume als » den ] . ]
) 3 < > \ > WA 2 és’%( O Uberhalter in einem Abstand von 15-20 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene (Siegel) Offentlich best. Vermesser
r, 7 40 : . 37.20 » ] -_‘-*T_- Straucharten und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Ein geeigneter Schutz gegen i i ) N . ) o
/ / o [A A 56 0N . Wildverbiss ist vorzusehen. 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
40.2 S N NP . . . . . ..
//‘ /‘ o 404 - i = M"o:! o 5.2 Die &ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Ortsrandbegrinung” sind mit Behdrden u_nd_ son_shger? Trager Offentlicher Belange am 03.12.2020 und am 02.02.2021 gepriift.
395 402 57 © Planstrake A \ ‘WXE/ 519 9 standortheimischen Baum- und Straucharten im stufigen Aufbau zu gestalten. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
61 61 5, 0 T " TNE Im Zentrum der Flachen sind jeweils zwei Trauben-Eichen (Quercus petraea) als Hochstdmme in P dorf. d
48 49 63 der Mindestqualitat StU 12-14 cm und einem Pflanzabstand zueinander von 8,0 m zu pflanzen und apendort, den Sieqel Der Bii st
- & mit einer Verankerung zu sichern. Daneben sind maximal 10 Heistergruppen aus je 5 Pflanzen der (Siegel) er burgermeister
N > $. &) - Baumarten .W'Id_Blm.e (Pyrus _c_c_)mmunls), Wild-Apfel (Malus sylvestris) uqd Spelerllng (Sorbys 8. Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
/e N | 09 domestica) in der Mindestqualitdt 150/200 cm zu pflanzen. Auf den verbleibenden Flachen sind . , ..

I Ty 038.80 am 02.02.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des

Strauchgruppen aus je 6 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Es sind in folgenden Anteilen die
Straucharten  (Mindestqualitait  2xv, 60-100 cm, 3-triebig) Weilldorn  (Crataegus
monogyna/laevigata) 65%, Schlehe (Prunus spinosa) 10 %, Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 10 %,
Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %, Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea) 5% und Feld-Ahorn (Acer
campestre) 5 % zu verwenden.
Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Ein geeigneter Schutz gegen 9
Wildverbiss ist vorzusehen.
5.3 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Hecke" ist eine Hecke aus
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen auf einer Breite von 2 m zu pflanzen und dauerhaft Papendorf, den
zu erhalten. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,2 m zu pflanzen. Vorhandene Straucher sind (Siegel)
einzubeziehen.

Bebauungsplanes Nr. 25 einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.
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Papendorf, den
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35.99

(Siegel) Der Birgermeister

. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

o0 37.26
|

Der Blrgermeister

neue Leitun S

7/- 03707 e Teasss O P ?ﬁ”ﬁeﬂiﬁﬂigﬂf&tﬁﬁg \\L _ Graventort \ T W 5.4 Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" und die 6ffentlichen Grinflachen 10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
57 22 3472 mit der Zweckbestimmung ,Gewasserunterhaltung” sind als naturnahe Wiese zu gestalten. Die jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
3673 , o o 78 o 3518 ° ° 56 Errichtung von baulichen Anlagen, mit Ausnahme unterirdischer ErschlieBungsanlagen, und die Aushang an der Bekanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf vom
w3767 03745 ° a0 ’ 5 Pflanzung von Gehdlzen sind unzulassig. bis zum ...................l sowie im Internet bekannt gemacht worden. In der
03646 036.40 ° arse 5.5 Entlang der Planstrafle sind zwei Hochstdmme der Gewdhnlichen Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und der Mindestqualitét_ Hochstamm 3x v?rpflan;t, Stammumfang 18/20 cm zu pflanze?n und und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
o wro t _sae7 3474 dauerhaft zu erhalten. I_I_)le Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erforde_rmss.e der Erschliefung Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
0 3807 ° / verschoben werden. Fir die Baumpflanzungen entlang der Planstralen ist ein Wurzelraum von Satzung ist am in Kraft getreten.
A mindestens 12 m? zu gewahrleisten.
) » 34.90 \ L3457 23467 5.6 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume bzw. Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und Papendorf, den
Planzeichenerklarung o ’ \ vor jeglichen Beeintrichtigungen, die den Fortbestand gefihrden, insbesondere wahrend der (Siegel) Der Biirgermeister
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), BaumaBnahmen, fachgerecht zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). gleichwertig zu ersetzen.
5.7 Die Kfz-Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
1. Festsetzungen 5.8 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen,
; Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 357 , e o 3467 _sas 5.9 Fiir a”pe Gehélzpflanzungen S;"t eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

£36.02 °

Ubersichtsplan

= plsemetne Hemasbiet M Hemmerruns & £ e oo eftung unterirdisch 6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des = =
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) : o - Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
’ ’ -OKO- Leitung unterirdisch, kinftig fortfallend 6.1 Schlafraume und Kinderzimmer sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) auf der
GRz Grundflachenzahl larmabgewandten Geb&udeseite (Nordwestseite) anzuordnen. c

-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TH Traufhdhe als Héchstmal
FH Firsthéhe als HéchstmalR
DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
e Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache

E Parkflache
FuBweg

Flachen fiir Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Entsorgungsanlagen
. Zweckbestimmung: Stellflache fur Abfallbehalter
am Tage der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Wiese, offentlich
Zasurgrin, privat

Hecke, privat
Ortsrandbegriinung, privat

Ortsrandbegriinung, 6ffentlich

IBEEHE

Gewasserunterhaltung, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-

O OO0 OO0O0O0
O o)

o} o)
© 00000 O

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(KMI-1, KMI-2 s. Umweltbericht)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

o

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

LPB Il

LPB 1l

33.24

Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m u. HN

Bemalfiung in m

geschitzte Baume, kiinftig fortfallend (§ 18 NatSchAG, M-V)

nach § 18 NatSchAG, M-V gesetzlich geschiitzter Baum
mit Wurzelschutzbereich

Empfohlene StralRenquerschnitte

Angaben in m

Planstralle - Schnitt A - A
Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer
F= FuBgéanger
B= Bankett
P= Parken
Kfz/ R/ F bk
P/G
" [T i
Baugrundstiick 0,5 3,50 2,00 0,5 Baugrundstiick
Mischverkehrsflache
6,50
Planstralle - Schnitt B - B
Kfz/ R/ F
S @ ‘ °
Baugrundstiick 0,5 4,00 0,5 Baugrundstiick

Mischverkehrsflache
5,00

Planstraf3e - Schnitt C - C

Kfz/ RI'F

B

Baugrundstiick 0,5 3,50
Mischverkehrsflache

4,50

@

0,5 Baugrundsttick

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt  verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer gemalR §4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei
der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |IIl der
Oberflachenwasserfassung ,Warnow". Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz sind zu beachten.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Gehdlze und Freiflachen ist die
Entfernung von Geholzen und der Vegetationsschicht gemal § 39 BNatSchG auf den Zeitraum
aufderhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu beschranken. Ausnahmen sind zulassig, sofern im
Rahmen einer &kologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass die Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich
unbedenklich ist und die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde vorliegt.

Innerhalb der privaten Wohnbauflachen sollte der vorhandene Baumbestand an heimischen Gehdlzen
soweit mdglich in die Gestaltung der Freianlagen einbezogen werden.

Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kronendurchmesser zuzliglich 1,50 m) im Plangebiet zu
vermeiden, sind jegliche bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen an geschitzten und zum Erhalt
festgesetzten Baumen auszuschlieBen. Wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende Tatigkeiten im
Wurzelbereich sind unzulassig. Es sind wahrend der Bauphase die geltenden Standards bei der
Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere SchutzmaRRnahmen fiur den Wurzelbereich bei
Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird neben den internen KompensationsmalRnahmen und einer
externen Kompensationsmaflnahme innerhalb des Flurstiickes 57/15, Flur 1 in der Gemarkung
Niendorf sudlich des Plangebietes (Wiederherstellung eines naturnahen Standgewassers, siehe
Umweltbericht) sowie durch das Okokonto ,LRO-036 Naturwald Pélchow der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern ausgeglichen.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

6.2 Ist dies nicht moglich, so sind die Auflenbauteile einschlieBlich der Fenster von Schlafrdumen und
Kinderzimmern so auszufiihren, dass durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Belilftung oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher Wirkung (z.B.
schallgedammte Liftungseinrichtungen) Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass in dem Raum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht iberschritten
wird.

6.3 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AulRenlarmpegel entsprechend Punkt
4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert
werden.

6.4 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden
infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper soweit
vermindert, dass sich der Larmpegelbereich Il entsprechend DIN 4109-1 (s. Darstellung im Teil A)
ergibt, dann kann auf die Malinahmen gemaf den Festsetzungen in Nr. 6.2 und Nr. 6.3 verzichtet
werden.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte rote, braune und
anthrazitfarbene Dachziegel zulassig. Ebenso zuldssig ist die Nutzung fir Solaranlagen.

7.2 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist
unzulassig.

7.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.4 Einfriedungen sind zur Stralenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zuldssig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken
zulassig. Die maximal zuldssige Hohe fir Hecken und Zaune betragt zur Strallenseite 0,8 m.

7.5 Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Ausnahmen sind heimische Kiefer und Eibe).
Gekieste Vorgarten sind unzulassig.

7.6 Dauerstellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit
Rankpflanzen zu begrinen.

7.7 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen sind
in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m? im Bereich des
Erdgeschosses zulassig.

7.8.Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uUber die ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle bis zu 100.000 € geahndet
werden.
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SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 25
"Wohngebiet Niendorf-Sud"

gelegen im Siden der Ortslage Niendorf, westlich der Pdlchower Stralle
und 6stlich des Wohngebietes am Hasselbruch

Satzungsbeschluss

02.02.2021
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