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1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

1.1 Planungserfordernis, Planungsziele:

Der sudliche Abschnitt des Bereichs Alt Sievershagen ist bisher nicht durch einen Bebauungsplan tber-
plant. Uber dieses Gebiet fiihrt eine private ErschlieBungsstraBe, die nach Norden ihre Fortsetzung in einer
privaten AnliegerstraBe (Schlehenweg) findet. Die ErschlieBungsstraBBe ist planungsrechtlich bisher nicht
gesichert. An die ErschlieBungsstraBe ist von Stden ein ,Mc Donalds“-Filialrestaurant angeschlossen, fur
dessen Betrieb zusatzliche Pkw-Stellplatze und eine Neubestimmung (Ruckverlagerung) der Zufahrtsitua-
tion erforderlich sind. Eine weitere Teilflache sudlich der ErschlieBungsstrali3e ist baulich ungenutzt.

Planungsziel dieses B-Plans ist die Uberplanung des Standortes ,Mc Donalds“, um planungsrechtlich ge-
sicherte Flachen zur Optimierung des bereits vorhandenen, nicht stérenden Gewerbes sowie zu seiner
baulichen Erweiterung bereitzustellen. In das Plangebiet wird auch die vorhandene verkehrstechnische
Anbindung an die GemeindestraBe Alt Sievershagen mit den erforderlichen StraBen- und Gehwegflachen
einbezogen, um die Verkehrssicherheit entsprechend den gultigen Vorschriften zu gewahrleisten und den
Anschluss des nachfolgenden Abschnitts (WohnstraBe ,Schlehenweg’) auf eine dauerhafte 6ffentlich-
rechtlich gesicherte Grundlage zu stellen.

Die Aufstellung des B-Plans wurde auch erforderlich aufgrund privater Bebauungs- und Nutzungsabsich-
ten auf dem Grundsttick 51/45, die auf eine gewerbliche Bebauung der Nutzungsbrache gerichtet sind und
dabei eine Anpassung der ,Mc Donalds"”-Filiale an bestehende Betriebserfordernisse (Stellplatzdefizit) be-
ricksichtigen. Diese Nutzungsabsichten wurden zuvor mit der Gemeinde abgestimmt und entsprechen
den im FNP dargelegten standortbezogenen stadtebaulichen Entwicklungszielen. Da die von den Erweite-
rungs- und Neubauabsichten betroffene Flache bisher als AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB anzusehen ist,
wurde die Aufstellung eines B-Plans erforderlich, um das Baurecht fur die Verwirklichung der Bau- und
Nutzungsabsichten bereitzustellen. Die planungsrechtliche Sicherung einer gewerblichen Nutzung im be-
sagten Bereich ist dartber hinaus zur Umsetzun der Entwicklungsabsicht It. FNP erforderlich (vgl. Pkt. 1.3).
Ein zusatzliches Planungserfordernis bezieht sich auf den sudlichen Abschnitt des Schlehenwegs. Da die
Nutzung fur die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung der angeschlossenen Baugrundsticke
Schlehenweg 1 -14 bisher nur privat-rechtlich durch ein dingliches Nutzungsrecht zwischen den Anliegern
und dem Eigentimer der dienenden Grundstuckflachen geregelt ist, soll mit der Festsetzung als Verkehrs-
flache eine verlassliche planungsrechtliche Grundlage fur den Bestand dieser Nutzung und eine gesicherte
ErschlieBung aller direkten und indirekten Anliegergrundsttcke hergestellt werden. Im Unterschied dazu
besteht ein solches Erfordernis fur den nach Norden verlaufenden Abschnitt des Schlehenweges nicht,
weil hier die Anlieger Uber eine Eigentumergemeinschaft verbunden und die ErschlieBungsfunktion damit
ausreichend verlasslich gesichert ist.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 31 ist danach im Rechtssinne des § 1 (3) BauGB erforderlich. Dafur ist es
ausreichend, dass die Gemeinde eine den Planungsgrundsétzen des § 1 (1, 3, 5) BauGB entsprechende
Plankonzeption hat und es vernunftigerweise geboten ist, diese durch einen Bebauungsplan zu sichern
und durchzusetzen. Im Rahmen ihrer Aufgabe, die planerische Konzeption festzulegen und stadtebauliche
Schwerpunkte zu setzen, hat die Gemeinde ein weites planerisches Ermessen (vgl. BVerwG, Urt. v.
7.5.1971-4C 76.68; B.v. 16.1.1996 - 4 NB 1.96 -). Erst wenn eine solche Plankonzeption gar nicht existiert
und/oder andere Ziele wie beispielsweise die Forderung allein privater Interessen verfolgt werden sollen,
liegt ein Planungserfordernis nicht vor (vgl. BVerwG, B. v. 16.12.1988 - 4 NB 1.88 -; U. v. 14.7.1972 - 4 C
8.70 -).

1.2 Rechtsgrundlagen:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Fur die Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
durch Art. 5 G v. 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 G v. 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176),
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- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 09.04.2024 (GVOBI. M-V S.
110).
Der Bebauungsplan Nr. 31 wird im zweistufigen Regelverfahren nach §§ 3, 4 BauGB mit Umweltprifung
und Umweltbericht gem. §§ 2 (4), 2a BauGB aufgestellt.
Entsprechend Aufstellungsbeschluss v. 22.06.2023 wurde die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach §13a BauGB mit entsprechenden Verfahrenserleichterungen geprift. Nach der Verkehrsauffassung
gehért das Plangebiet aufgrund bisher fehlender Uberplanung durch einen Bebauungsplan und der Lage
am &uBeren Siedlungsrand, der hier den Ubergang zum Freiraum darstellt, zum AuBenbereich (§ 35
BauGB). Auch eine Innenbereichssatzung, die diese Flache etwa in den Innenbereich von Sievershagen
einbezoge, liegt nicht vor. Der Siedlungsrand wird hier insoweit vom Bestand der ,Mc Donalds"“-Filiale
nebst zugehorigen Pkw-Stellplatzen (Alt Sievershagen 1d) und des Wohnhauses Schlehenweg 1 gebildet.
Nach der geltenden Rechtsprechung durfen jedoch keine AuBenbereichsflachen in einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) einbezogen werden, die jenseits der duBeren Grenzen eines Sied-
lungsbereichs liegen (BVerwG, U.v. 04.11.2015 - 4 CN 9.14). Zwar besteht ein stadtebaulicher Zusammen-
hang mit der vorhandenen, an den Schlehenweg angeschossenen Bebauung auf den umliegenden nérd-
lichen Flachen. Diese ist jedoch maBgeblich durch eine Wohnnutzung gepragt. Das Planungsziel einer
nicht stérenden Gewerbenutzung auf der verbliebenen Freiflache kann deshalb trotz Ubereinstimmung mit
den Entwicklungszielen (FNP) nicht als organische Fortentwicklung des bestehenden Nutzungsgefliges
angesehen werden. Zur Vermeidung einer Fehleinschatzung Uber die Anwendungsvoraussetzungen des
§ 13a BauGB und in deren Folge einer Rechtsunwirksamkeit des B-Plans wegen unzulassigen Verzichts
auf die nach §§ 1a (3), 2 (4) BauGB verpflichtende Ausgleichsregelung und die Umweltprifung wurde
deshalb von der Anwendung des § 13a BauGB abgesehen.

1.3 Vorgaben Ubergeordneter Planungen:
Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V (LEP) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP) vorgegeben. Das RREP wird zzt. fir einen Planungshorizont bis 2035 neu aufgestellt;
ein zweiter Entwurf des neuen RREP wurde von der Verbandsversammlung zur Veroéffentlichung freigege-
ben.

Nach dem LEP (Kap. 3.2, Z 3.3.3 (1)) und dem RREP (Kap. 3.2, Z 3.1.2 (1)) nimmt die Gemeinde keine
zentralortlichen Funktionen wahr. Sie ist dem Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) zugeordnet und unter-
liegt einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot auf der Grundlage des Stadt-Umland-Ent-
wicklungsrahmens (LEP Z 3.3.3 (1), (2)).

Durch die landesplanerischen Vorgaben des LEP oder des RREP sowie durch den abgestimmten SUR-
Entwicklungsrahmen sind fur das Gebiet der Gemeinde Lambrechtshagen keine gewerblichen / industriel-
len Vorranggebiete oder regional bedeutsame Vorbehaltsgebiete fir Gewerbe / Industrie bzw. sonstige
Gewerbeflachenpotenziale vorgesehen.

Gewerbliche Entwicklungen im Gemeindegebiet sind insoweit zur Beschaftigungssicherung der értlichen
Bevdlkerung und zur allgemeinen Daseinsvorsorge auch der gewerblichen Wirtschaft bedarfsgerecht am
MaBstab des Eigenbedarfs auszurichten.

Dem wird der B-Plan Nr. 31 mit einer kleinteiligen gewerblichen Flachenausweisung und teilw. Bestands-
Uberplanung gerecht.
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Flachennutzungsplan:

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan 2013
(wirksam seit 09.04.2014) stellt fur das B-Plangebiet
die gemischte Bauflache M5 dar. Der B-Plan Nr. 31
wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde entwickel.

Die FNP-Darstellung einer gemischten Bauflache be-
sagt, dass in diesem abgegrenzten Bereich (M5) so-
wohl Wohnnutzung als auch gewerbliche Nutzung in
einem ausgewogenen Verhaltnis angeordnet werden
sollen.

Abb. 1: Auszug Flachennutzungsplan 2013

Die angestrebte Nutzmischung kann im B-Plan durch Festsetzung von MI-Gebieten aber auch durch die
gezielte Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten erreicht werden. Mit dem B-Plan Nr. 10.1 wurde der
nordliche Bereich der gemischte Bauflache M5 (Flachennutzungsplan 2013) als MI-Gebiet festgesetzt. Die
Entscheidung, auf welchen Grundstlicken eine Wohnnutzung und auf welchen eine gewerbliche Nutzung
entstehen soll, wurde hier den Bauherrn Uberlassen - mit dem tatsachlichen Ergebnis, dass in diesem
Bereich fast ausschlieBlich eine Nutzung zu Wohnzwecken realisiert wurde. Zur Wahrung des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 (2) BauGB ist die Gemeinde deshalb gehalten, im bisher auf dem nicht Gberplanten
Teil der im FNP als M5 dargestellten Bauflache eine gewerbliche Nutzung festzusetzen und insoweit eine
raumliche Zuordnung der gewerblich zu nutzenden Grundstlcke selbst vorzugeben. Dartber hinaus muss
die gewerbliche Nutzung in dem auszuweisenden GE-Gebiet auf nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe beschrankt werden, damit insgesamt der Charakter einer gemischten Bauflache im Sinne der Fest-
legung des Flachennutzungsplans erhalten bleibt. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt in Teil B Nr. 1.1
des B-Plans Nr. 31.

Sonstige Planungen der Gemeinde:

Die Gemeinde hat den B-Plan Nr. 10.1 ,Alt Sievershagen” erlassen, der aktuell in der Fassung der 2. An-
derung v. 01.11.2000 wirksam ist. Der B-Plan Nr.10.1 grenzt nérdlich an das Gebiet des B-Plans Nr. 31 an.
Er setzt die Mischgebiete MI1 und M4 fest - jeweils fUr eine offene, zweigeschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,6. Der B-Plan Nr. 10.1 begrindet fir die dortigen Grundstlckseigentimer und -
nutzer einen Schutzanspruch bzgl. der Gewahrleistung des zulassigen Stérgrades nach § 6 (1) BauNVO
(,das Wohnen nicht wesentlich stérend*). Dieser Schutzanspruch wird im B-Plan Nr. 31 gem. TF 1.1 durch
Festsetzung eines entsprechend eingeschrankten Gewerbegebietes berlcksichtigt.

Die GemeindestraBe Alt Sievershagen ist von einem hohen Verkehrsaufkommen bestimmt, das von allen
Verkehrsteilnehmern ein besonderes Mal3 an gegenseitiger Riucksichtnahme erfordert. Die Gemeinde be-
muht sich entsprechend den ortlichen Verhéaltnissen und der Flachenverfugbarkeit um Anpassungen zur
Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs. Im Anschlussbereich des Schle-
henweges an die GemeindestraBBe Alt Sievershagen soll in diesem Zusammenhang der Flachenbedarf fur
eine Querungshilfe fur FuBganger (Nord-Std-Richtung) bertcksichtigt werden.

Im B-Plan Nr. 31 wurde fur die Bemessung der Verkehrsflache eine dafur ausreichende Flachenvorsorge
bertcksichtigt. In der Planzeichnung des B-Plans wurde eine entsprechende Mittelinsel (, Tropfen*) unver-
bindlich gekennzeichnet.
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2. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 31 umfasst die Flurstlicke 50/10 tlw., 50/18, 51/8, 51/9, 51/24 tlw.,
51/30 tlw., 51/31, 51/32 tlw., 51/33, 51/39, 51/40 tlw., 51/41 tlw., 51/44, 51/45 der Flur 1 in der Gemarkung
Sievershagen. Davon befinden sich die Flurstlicke 50/10, 51/30, 51/32, 51/41 im Eigentum der Gemeinde
Lambrechtshagen; die sonstigen Flurstlcke sind privates Eigentum. Der Geltungsbereich beinhaltet eine
Flache von ca. 6.592 m?

Von den Festsetzungen des B-Plans Nr. 31 wird auBerhalb seines Geltungsbereiches auBerdem das Flur-
stick 51/60 (WohnstraBe Schlehenweg) der Eigentimergemeinschaft der Anlieger mittelbar berdhrt.

Im Bereich der Flursticke 50/10, 50/18, 51/8, 51/9, 51/30, 51/31, 51/32, 51/33 wird der rechtskraftige B-
Plan Nr. 10.1 durch die Festsetzungen des B-Plans Nr. 31 auf einer ca. 431 m2 groBen Teilflache Uberplant,
sobald und solange letzterer rechtswirksam ist. Die besagte Flache ist nach dem B-Plan Nr. 10.1 bisher
Teil des Mischgebietes MI1.

Der nordliche Rand des Plangebietes wird von einer privaten ErschlieBungsstraBe mit Asphalt-Fahrbahn
und sudseitig angebautem Gehweg eingenommen, die nach Norden weiterfihrend in eine private Wohn-
straBe (Schlehenweg, auBerhalb des Geltungsbereichs) Ubergeht. Das Flst. 51/44 sudlich der Erschlie-
BungsstraBe ist mit einer Mc Donalds-Filiale bebaut. Das Flst. 51/45 am dstlichen Ende der ErschlieBungs-
straBe stellt eine Nutzungsbrache dar, auf der eine Rasenansaat ausgebracht wurde und die nach Bedarf
regelmaBig gemaht wird. Im sudlichen Drittel des Flst. 51/45 verlauft in Ost-West-Richtung eine Trinkwas-
serleitung des WWAV (DN 200, Az). Die Leitung ist mit einem 2,0 m breiten GrundstUcksstreifen (Schutz-
streifen, jeweils 1 m beidseitig der Leitungsachse) im Grundbuch durch beschrankte personliche Dienst-
barkeit dinglich gesichert. Die Dienstbarkeit berechtigt den WWAV zum Bau, Betrieb und zur Unterhaltung
der Leitung einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen. Innerhalb des Schutzstreifens durfen fur die
Dauer des Bestehens der Leitung deshalb keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen,
die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden kénnen, vorgenommen werden. Dazu gehort u.a.
auch die Bepflanzung mit Baumen und Hecken.

3. Grundziige der Planung

Als Grundzug der Planung werden die Flist. 51/44,51/45 fUr eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung fest-
gesetzt, die den Schutzanspruch der nérdlich anschlieBenden Mischgebiete Ml 1 und Ml 4 des B-Plans Nr.
10.1 berUcksichtigt. Als weiterer planerischer Grundzug ist die planungsrechtliche Sicherung der beste-
henden ErschlieBungsstraBe fur allgemeine Verkehrszwecke anzusehen.
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4. Bauliche und sonstige Nutzung

4.1 Art der Nutzung:

Die zulassige Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird nach dem zulassigen Stérgrad als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die sonstigen Zulassigkeitsregeln der §§ 8, 12-14 BauNVO wer-
den gem. § 1 (3) BauNVO und Bestandteil des B-Plans — mit Ausnahme der durch Textfestsetzung 1.1 in
diesem B-Plan ausgeschlossenen Nutzungsarten (s.u.).

Die Festsetzung als Gewerbegebiet wird mit den Planungszielen (vgl. Pkt. 1.1) und im Besonderen mit dem
Verhaltnis dieses B-Plans zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans (vgl. Pkt. 1.3) begrindet. We-
gen der tatsachlichen Inanspruchnahme der nérdlich gelegenen Mischgebiete fir Wohnzwecke wurde es
erforderlich, durch die GE-Festsetzung eine raumliche Zuordnung der gewerblich zu nutzenden Grundstu-
cke innerhalb der im FNP dargestellten gemischten Bauflache (M5) explizit festzusetzen.

Das Gewerbegebiet wird mit Beschrankung nach seinem potenziellen Stérgrad festgesetzt. Es werden nur
solche Nutzungen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung dient der Bertck-
sichtigung des Schutzanspruchs der nérdlich anschlieBenden Wohnbebauung, die in den Mischgebieten
MI 1 und MI 4 des B-Plans Nr. 10.1 realisiert wurde, und entspricht dem zulassigen Stérgrad von Mischge-
bieten. Durch die Rechtsprechung ist dabei geklart, dass ,ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet’, in dem
Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zuldssig sind, ... seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines
Gewerbegebietes (entspricht).""

Dem entsprechend werden durch Textfestsetzung Nr. 1.1 Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, Geschafts- , Buro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fur sportliche
Zwecke sowie Stellplatze und Garagen i. S. v. § 12 (2) BauNVO und Gebaude fur die Berufsaustbung von
Freiberuflern allgemein zugelassen. Klarzustellen ist, dass zu den zulassigen Gewerbebetrieben auch Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und entsprechend § 13a BauNVO ebenso Ferienwohnungen zahlen.
Gebaude und Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, die entsprechend § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten
mit Ausnahmevorbehalt vorgesehen sind, werden in diesem B-Plan gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein
zugelassen. Die Gemeinde mochte damit den planungsrechtlichen Raum schaffen, um insbesondere die
Ansiedlung eines Arztehauses oder einer Arztpraxis zu ermdglichen.

Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe werden mit der Textfestsetzung Nr. 1.1 in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die Nichtzulassung dieser Nutzungsarten wird begrindet mit einem po-
tenziell hohen Verkehrsaufkommen, dass regelmaBig mit dem Geschéaftszweck dieser Nutzungsarten ver-
bunden ist. Mit dem Nutzungsausschluss soll wegen des geringen Abstands der Einmindung in die Ge-
meindestraBe Alt Sievershagen von dem ampelgeregelten Knotenpunkt B105/Zufahrt Ostseepark/Alt Sie-
vershagen eine unubersichtliche Verkehrssituation vermieden werden. Auf die beiden im/am Ort bestehen-
den Tankstellen und die Einzelhandelsagglomeration ,Ostseepark Sievershagen’, die diesen punktuellen
Nutzungsausschluss wirksam kompensieren, wird hingewiesen. Auch Vergnigungsstatten sowie Ge-
baude/Anlagen fur soziale Zwecke, die nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten jeweils mit Ausnahme-
vorbehalt vorgesehen sind, werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem B-Plan nicht zugelassen. Nach der
Grundkonzeption einer gemischten Bauflache entsprechend dem F-Plan und der mit diesem B-Plan vor-
genommenen raumlichen Abgrenzung eines gewerblich zu nutzenden Teilbereichs war hier insbesondere
die Zulassung von kleineren Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a (3) BauNVO besonders zu prufen. Vergnu-
gungsstatten sind eine Nutzungsart, bei der die kommerzielle Unterhaltung der Besucher durch entspre-
chende Dienstleistungen des Betreibers im Vordergrund steht und die durch kommerzielle Freizeitgestal-
tung und Amusierbetrieb gekennzeichnet sind. Typische Vergnigungsstatten i.S.d. BauNVO sind z.B.
Spielhallen und Spielbanken sowie alle Arten von Diskotheken, Nachtlokalen usw. GréBere, sogenannte
kerngebietstypische Vergnigungsstéatten, die als zentrale Dienstleistungsbetriebe auf dem Unterhaltungs-
sektor einen gréBeren Einzugsbereich haben und fur ein gréBeres und allgemeines Publikum erreichbar

"BVerwG B. v. 15.04.1987 — 4 B 71.87 -; amtlicher Leitsatz
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sein sollen, kdnnen auBer Betracht bleiben, da sie i.d.R. eine MK-Festsetzung erfordern, die hier nicht zur
Diskussion steht. Von den 0.g. (kleineren) Vergnigungsstatten kdnnen negative stadtebauliche Auswirkun-
gen auf das Wohnen ausgehen. § 6 BauNVO sieht deshalb eine raumliche Trennung der miteinander in
Konflikt tretende Nutzungsformen vor, der insbesondere fur das Wohnens das Stérpotenzial minimieren
soll. Aufgrund der geringen GréBe des festgesetzten Gewerbegebietes und seiner unmittelbar an das Woh-
nen angrenzenden Lage bringt die rdumliche Abtrennung im gegebenen Fall nicht den gewulnschten
Schutzeffekt. Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten wurden deshalb ganzlich ausgeschlossen. Mit dem
Ausschluss wird i.U. gleichzeitig eine unerwiinschte Signalwirkung des prominenten Standortes am Orts-
eingang unterbunden und angesichts der geringen GesamtgroBe des festgesetzten GE — Gebietes auch
seine allgemeine Zweckbestimmung gewahrleistet.

Ebenfalls maBgeblich wegen der geringen GréBe des festgesetzten Gewerbegebietes werden Gebaude
und Anlagen fUr soziale Zwecke in diesem B-Plan ausgeschlossen. Denn nach Umfang und Zweckbestim-
mung wulrde eine auf soziale Zwecke gerichteten baulichen Anlage die bezweckte gewerbliche Pragung
des Baugebiets sprengen (vgl. § 15 (1) S. 1 BauNVO).

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, wird durch diesen B-Plan nicht modifiziert und gilt nach § 1 (3) BauNVO
unverandert entsprechend § 8 (3) BauNVO. Auch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fur kirchli-
che und kulturelle Zwecke wird entsprechend § 8 (3) BauNVO fur diesen B-Plan Ubernommen. Zur Wahrung
des Schutzanspruchs der nordlich anschlieBenden Wohnbebauung durfen diese Ausnahmen jedoch nur
zugelassen werden, soweit der Stdrgrad ,das Wohnen nicht wesentlich stérend* beachtet ist (s.0.).

4.2 MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2, 3), § 18 BauNVO durch Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl sowie der Hohe baulicher Anlagen (zulassige Oberkante sowie zuldssige VollgeschoB-
zahl) geregelt.

Grundflachenzahl: Mit der Zulassung einer Grundflachenzahl bis 0,8 folgt der Bebauungsplan dem Orien-
tierungswert fur Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO.

Bauhoéhe: Bei der Festsetzung der Bauhohe lasst die Gemeinde in dem festgesetzten Gewerbegebiet eine
Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen zu. Die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen orien-
tiert sich an einer Geschosshoéhe bis zu ca. 3,5 m und berlcksichtigt einen gewissen Spielraum fur einen
Gebaudesockel und die Ausbildung eines flachen Pult- oder Satteldaches oder einer Attika fir den Fall
eines Gebaudes mit Flachdach. Die mit 30 m tUber NHN zugelassene maximale Gebaudehdhe entspricht
etwa 12 .. 12,5 m Uber dem ¢rtlich anstehenden Gelande.

Abweichend davon werden auf den Baugrundstlcken auch auBerhalb der Baugrenzen Werbepylone mit
einer Bauhohe bis 15 m Uber dem o&rtlich anstehenden Gelande zugelassen.

Baugrenzen; Uberbaubare Grundsticksflachen: Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache ori-
entiert sich fUr das Flst. 51/44 am Gebaudebestand. Fir das Flst. 51/45 berlcksichtigen die festgesetzten
Baugrenzen das Planungsziel, zusatzlich Stellplatze und eine veranderte Zufahrt flr die McDonald's — Fili-
ale zu ermdglichen; eine Uberbaubare Flache wird im Eivernehmen mit dem Grundstlckseigentimer des-
halb nur in einer Breite von 16 m auf der 6stlichen Grundstlckshalfte zugelassen. Zum Ausgleich wird die
Nord-Sud-Ausdehnung des Flurstlicks dabei mit einer Ausdehnung von 62 m weitestgehend ausge-
schopft. Dafur wird die Umverlegung einer Trinkwasserleitung des WWAV erforderlich (sh. Pkt. 5.2).

4.3 Immissionsschutz:

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesstralie B 105 unmittelbar vor dem Ortseingang Sieversha-
gen. Die Verkehrsgerausche der B 105 wirken auf die geplante bauliche Nutzung ein. Der Schutzanspruch
der zugelassenen GE-Nutzung ist planungsrechtlich sicherzustellen, um die Vollzugsfahigkeit des B-Plans
zu gewabhrleisten. Als BeurteilungsmaBstab dienen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbege-
biete (65/55 dB(A) tags/nachts). Diese stellen keine Grenzwerte dar, sind aber als sachverstandige
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Konkretisierung der planerisch zu bericksichtigenden Ziele des Schallschutzes bei der Planung schutzbe-
durftiger Nutzungen anzusehen und insoweit abwagungserheblich.

Die Ermittlung der Larmbelastung erfolgte nach dem Berechnungsverfahren der RLS-902. Auf Kapitel 4 der
RLS-90 (Berechnung des Beurteilungspegels) wird in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Bezug genommen. Dadurch gelten die RLS-90 bei der Larmvorsorge als Rechtsvorschrift. Fir das Plan-
gebiet ergeben sich an den festgesetzten stdlichen Baugrenzen des Gewerbegebietes prognostische Be-
urteilungspegel am Tage von 63,2 dB(A) und in der Nacht von 55,8 dB(A). Die Ermittlung bertcksichtigt
ein Verkehrsaufkommen von 27.383 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von 4% auf der B105° und die in diesem
Abschnitt bestehende Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h. Danach ist fur den Nachtzeitraum (22:00
- 6:00 Uhr) eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete um bis zu 1
dB(A) zu erwarten. Die gesetzlichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) von 69/59 dB(A) werden im gesamten Baugebiet (GE) eingehalten. Ein Anspruch auf Larmschutz-
maBnahmen entsteht aufgrund der zugelassenen gewerblichen Bebauung nicht. Fir ein Baugenehmi-
gungsverfahren auf der Grundlage dieses B-Plans sind deshalb keine Larmschutzprobleme zu erwarten.

2 Richtlinie far den Larmschutz an StraBen
3 Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr M-V, Verkehrsmengenkarte
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5. ErschlieBung des Plangebietes
5.1 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die PrivatstraBe Schlehenweg ausreichend erschlossen. Der Schlehenweg ist im
betreffenden Bereich mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5.30 m und mit einem sudseitigen, ca. 1,8 m breiten
Gehweg ausgebaut.

Mit der Aufstellung dieses B-Plans soll eine Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im nachgelagerten Be-
reich der Kreuzung B 105 / Alt Sievershagen erreicht werden (Ubersichtlichkeit, Leichtigkeit des Verkehrs).
Dazu ist eine SchlieBung der bisherigen McDonald’s — Zufahrt vom Schlehenweg und eine Verlegung um
ca. 15 m nach Osten beabsichtigt, um den verfligbaren Stauraum/Aufstellflache auszunutzen. Der im B-
Plangebiet liegende Abschnitt des Schlehenweges wird dazu an der Stdseite mit Ausnahme des 6stlichen
Endstlckes als Bereich ohne Ein-/Ausfahrt festgesetzt.

Zur Verbesserung des FuBgangerverkehrs entlang der Ostseite der GemeindestraBe Alt Sievershagen ist
im Bereich der Einmundung des Schlehenweges auBerdem die Einrichtung einer Mittelinsel als Querungs-
hilfe fUr FuBgénger beabsichtigt. Die dafur erforderliche Flache steht innerhalb der bestehenden Verkehrs-
anlagen ausreichend zur VerfUgbar. In der Planzeichnung wurde die Mittelinsel als unverbindliche Vormer-
kung der Ausbauabsichten gekennzeichnet.

5.2 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen stadttechnischen Medien erschlossen.

Die Wasserversorgung und Abwasserableitung sowie die Strom- und Gas-Versorgung und der Anschluss
an das TK-Netz sind fur das Flst. 51/45, das mit diesem B-Plan als gewerbliches Baugrundsttick neu aus-
gewiesen wird, Uber Hausanschlisse an die entsprechenden Versorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die
technischen Anschlussbedingungen sind durch den Bauherrn mit dem jeweiligen Betreiber der Anlagen
(WWAV / Nordwasser GmbH, E.Dis Netz GmbH, HanseGas GmbH, Telekom Technik GmbH) abzustim-
men.

Die bauliche Inanspruchnahme der mit dem B-Plan zugelassenen Uberbaubaren Grundsticksflache setzt
eine Umverlegung der hier verlaufenden Trinkwasserleitung (DN 200 Az / DN 100 PE) voraus. Dazu wurde
die bestehende Leitung als entfallend und entlang der stdlichen und &stlichen Grundstlicksgrenze des
Fist. 51/45 eine entsprechende Ersatztrasse festgesetzt. Die Umverlegung ist mit dem WWAV und der
Nordwasser GmbH abzustimmen. Aufgrund der bestehenden Leitungsrechte fallt die Kostenlast dem Ver-
ursacher/Grundstuckseigentimer zu.

6. Grinordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

6.1 Grinordnung:

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes besteht kein Erfordernis fir besondere griinordnerische
Regelungen. Mit Verweis auf die allgemeine Begrinungspflicht nach § 8 LBauO M-V flr nicht bebaute
Grundstucksteile wird von besonderen grunordnerischen Regelungen fur die privaten Baugrundstlicke
deshalb abgesehen.

6.2 Eingriffsregelung:

FUr diesen B-Plan ist die planungsrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB zu beachten. Aufgrund
der Festsetzungen des B-Plans entstehen Eingriffe durch den Biotopverlust (3.195 m2) und durch die zu-
gelassene Versiegelung (max. 2.556 m2).

Der vom planerischen Eingriff betroffene Bereich (Flst. 51/45) ist mit einer Grasansaat angelegt und wird
regelmaBig gemaht. Der Bestand wird von SuBgrasern (Wiesenrispe, Rotschwingel und Knaulgras, am
Westrand auch Wiesen-Fuchsschwanz) dominiert und weist bisher nur einen geringen Krauteranteil auf.
Dem entsprechend ist die Flache dem Biotoptyp Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM) zuzuord-
nen. Diser Biotoptyp hat nach den Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung eine naturschutzfach-
liche Wertstufe von 1 (in einer Wertescala von 0 bis 4). In entsprechender Anwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V* (LUNG 2018) wird fUr die Bilanzierung des Eingriffs deshalb ein durchschnittlicher
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Biotopwert von 1,5 bertcksichtigt. Aufgrund der benachbarten Nutzungen im Abstand von < 100 m (Bun-
desstraBe mit FuB-/Radweg, Mc Donalds-Filiale/Stellplatze, PrivatstraBe Flst. 51/9, Wohnbebauung Flst.
51/58) ist das vom Eingriff betroffene Biotop in seiner Funktionsauspragung beeintrachtigt. Diese Beein-
trachtigungen werden gem. HzE mit einem Lagefaktor von 0,75 in die Bilanzierung eingestellt. Nach Pkt.
2.3 HzE ergibt sich damit als unmittelbare Eingriffswirkung / Beeintrachtigung ein

o Eingriffsflachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung von 3.594 m2 EFA.

Entsprechend Pkt. 2.4 der HzE sind mittelbare Wirkungen des Eingriffs / der zugelassenen baulichen Nut-
zung in Form mdglicher Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen in der Bilanzierung als Eingriff zu be-
rucksichtigen, soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 betroffen
sind. Zu prufen war diesbezuglich die Ostlich benachbarte Freiflache, auf der sich nach Aufgabe einer
Kleingartennutzung eine Hochstaudenflur mit heimischen Geholzen (Wertstufe 2) entwickelt hat und ein
permanentes Kleingewasser mit Gehdlzsaum und Staudenflur (Wertstufe 3, Abstand 65 m) als gesetzlich
geschutztes Biotop zu bertcksichtigen ist. Im Wirkbereich | des geplanten Gewerbegebietes (bis 50 m)
befinden sich keine Wertbiotope. Im Wirkbereich Il (bis 200 m) ist das Kleingewéasser betroffen. Unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Vorbelastung (Funktionsbeeintrachtigung) durch die B 105 (Entfernung
ca. 65 m), durch die Wohnbebauung Schlehenweg (95 m) und die Mc Donalds - Filiale (110 m) sind jedoch
keine zusétzlichen Funktionsbeeintrachtigungen anzunehmen. Eine Bilanzierung mittelbarer Wirkungen
des auf Flst. 51/45 festgesetzten Gewerbegebietes durch Funktionsbeeintrachtigungen von Wertbiotopen
ist deshalb nicht erforderlich.

Neben der Beseitigung und Beeintrachtigung von Biotopen fiihrt die Versiegelung bzw. Uberbauung von
Flachen zu weiteren Beeintrachtigungen von Funktionen des Naturhaushalts, insbesondere der abioti-
schen Schutzguter, die gem. § 1a (3) BauGB ebenfalls auszugleichen sind. Gem. Pkt. 2.5 HzE ergibt sich
aufgrund der zugelassenen Versiegelung ein

. Eingriffsflachenaquivalent fiir versiegelte bzw. (iberbaute Flache von 1.278 m2 EFA.
Aufgrund der Planung entsteht damit insgesamt ein Kompensationserfordernis von 4.872 m2 KFA.

Der Ausgleich soll durch Ankauf entsprechender Okopunkte aus einem Okokonto erfolgen, das in der
Landschaftszone 1 (Ostseekistenland) angesiedelt ist. Die Ausgleichspflicht ist dem Flst. 51/45 (Gmk.
Sievershagen, Flur 1) zuzuordnen.

6.3 Artenschutz:

Neben den Vorschriften des BauGB ist die Vollzugsfahigkeit des B-Plans hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit
den Artenschutznormen des Bundesnaturschutzgesetzes zu prufen. Die zentralen Vorschriften zum be-
sonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG und erfassen die besonders geschitzten
und die streng geschutzten Arten gem. § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Ver-
botsnormen sind der planerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB nicht zuganglich. Nach § 44 (5)
BNatSchG gilt jedoch fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund eines Bebauungsplans zugelas-
sen werden, eine Privilegierung im Hinblick auf einzelne Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG
(Tétungsverbot, Entnahmeverbot, Verbot der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der be-
sonders geschutzten Arten), wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Fur eine rechtskonforme Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist es erforderlich zu er-
mitteln und darzustellen,

- obim Vollzug des Bebauungsplans Verbotstatbestande aus § 44 (1) BNatSchG eintreten kdnnen,

- welche MaBnahmen zur Vermeidung der vg. Verbote ggf. erforderlich werden bzw.

- 0ob bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen die ékologische Funktion der von dem Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden kann (CEF-MaBnahmen) bzw.

- obim Einzelfall durch die zustandige Naturschutzbehorde eine Ausnahme von den Verbotstatbe-
standen des § 44 nach § 45 (7) BNatSchG in Aussicht gestellt werden kann.

Das untersuchungsrelevante Artenspektrum wurde anhand der im Plangebiet und dessen Wirkraum vor-
handenen Lebensraumausstattung und ihrer Eignung far ein potenzielles Vorkommen besonders und
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streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ermittelt (Potenzialanalyse). Konkrete Nachweise Uber das Vor-
kommen besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten lagen fUr das Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet ist im westlichen und noérdlichen Bereich (McDonald’s-Filiale, Abschnitt Schlehenweg) wei-
testgehend versiegelt. Die Randbereiche sind auBerhalb technischer Einbauten (Schéachte, Schieber,
Schaltschrank/Trafo) als Zierrasen angelegt und werden regelmaBig gemaht. In diesem Bereich kommt
das Restaurantgebaude als Niststatte fur Gebaudebruter (Haussperling, Mehlschwalbe, Hausrotschwanz,
Haus- bzw. Stadttaube) bzw. als Sommerquartier fur Fledermause in Betracht. Nach Inaugenscheinnahme
des Gebaudes (09.04., 07.05.2025) konnten jedoch aktuell keine Nistplatze von Vogeln festgestellt werden.
Eine Sommerquartiernutzung durch Fledermause im Traufbereich des Dachraums, erreichbar Uber Spalten
an der Traufunterseite des Gebaudes, ist hingegen nicht auszuschlieBen. Insbesondere ist mit Individuen
der Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) als typi-
sche Gebaude bewohnende Fledermausarten zu rechnen.

Die sonstigen Biotope in diesem Bereich (Ashalt-/ Pflasterflachen, Zierrasen) sind aufgrund ihrer Struktur
sowie aufgrund des Nutzungsdrucks/Stérfaktoren nicht als Lebensraum geschitzter Arten geeignet.

bb. , 3 westlicher und nérdlicher Pnerei
Die Ostseite des Plangebietes (Flst. 51/45) ist unbebaut. Hier befindet sich eine artenarme Mahwiese (s.0.).
Sie ist zu den westlich benachbarten Kundenstellplatzen durch eine ca. 80 cm hohe Siedlungshecke (Li-
guster, Hartriegel) abgegrenzt. Die faktische Siedlungslage mit umgebenden Bau- und Verkehrsflachen
schranken die Vernetzung und Bewegungsfreiheit fir Wildtiere stark ein. Eine ostlich angrenzende Gehdlz-

flache mit eingelagertem Kleingewasser erhoht hingegen die Habitatvielfalt.

Abb. 4, 5: ¢stlicher Planbereich / Fst. 51/45

Die 6stlich angrenzende Geholzflache mit dem Kleingewasser ist bedingt (Verschattung) als Laichplatz
und Uberwinterungsort fiir Amphibien geeignet. Die Méhwiese innerhalb des Plangebietes kann fiir einige
Amphibienarten einen erganzenden Sommerlebensraum und ein Nahrungshabitat bieten; eine Lebens-
raumnutzung durch solche Amphibien, die eher in trockeneren und strukturreichen Lebensraumen vorkom-
men, ist insoweit potenziell anzunehmen. Von den in Norddeutschland verbreiteten Arten sind dies insbe-
sondere der Laubfrosch (Hyla arborea) und — bedingt — der Grasfrosch (Rana arvalis). Der Laubfrosch ist
haufig in trockeneren, strukturreichen Wiesen und Hecken zu finden und nutzt diese im Sommer als Le-
bensraum, um sich zu sonnen, zu verstecken und Nahrung zu finden. Der Grasfrosch kommt eher in feuch-
ten Gebieten vor, kann aber auch in trockeneren, offenen Wiesen leben, wenn es dort ausreichend Verste-
cke und erreichbare Wasserstellen gibt. Die isolierte und stdérungsintensive Lage der Mahwiese lasst gleich-
wohl nur Einzelindividuen erwarten; als bedeutenderes lokales Verbreitungsgebiet sind die Grin- und
Ackerflachen nordéstlich des Plangebietes anzusehen.
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Fur Reptilien, hier insbesondere Zauneidechse (Lacerta agilis) und fur Brutvdgel bietet die Mahwiese kein
geeignetes Lebensraumpotenzial. Reptilien benotigen zur Regulierung ihrer Kérpertemperatur sowohl Son-
nenplatze als auch schattige Bereiche und gut durchldfteten Boden. Zudem mussen bewuchsfreie Flachen
mit geeignetem Untergrund zur Eiablage sowie Bereiche mit sparlicher bis mittlerer Vegetation als Ruck-
zugsorte vorhanden sein. Als Brutvogelhabitat kommt die Flache wegen ihrer geringen GréBe und der re-
lativen Abgeschlossenheit sowie wegen des erheblichen Stérungsdrucks durch die Umgebungsnutzungen
(Kundenstellplatz McDonald’s, B 105) nicht in Betracht. Auch die Beurteilung des Lebensraumpotenzials
der Mahwiese fur Insekten 1asst keine artenschutzrechtliche Relevanz erwarten. Fur Insekten (insbesondere
Wildbienen, Schmetterlinge) hat die artenarm ausgepragte Mahwiese mit einem im Saisonverlauf sehr ein-
geschrankten Bluhspektrum (Nektar- und Pollenangebot) keine Bedeutung als Nahrungshabitat. Unter Be-
rlcksichtigung der Sidwestexposion der Flache und der am Standort ausgepragten Bodentrockenheit
sind Boden-Nesthabitate von Solitarbienen und Sandwespen in Betracht zu ziehen. Jedoch fehlt dem ort-
lichen Mineralbodengemisch dafur ein ausreichender Anteil an Sand-/Lockersediment. Auch sonstige, als
Nistmdglichkeiten geeignete Strukturelemente (Kies- oder Steinhaufen, Totholz, Laubstreu) sind nicht vor-
handen.

Vereinbarkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen Verbotsnormen des § 44 (1)BNatSchG:

Die potenziellen Vorkommen gebaudebewohnender Tierarten im westlichen / nérdlichen Planbereich sind
von der Planung betroffen, bleiben aber unbeeintrachtigt. Denn der B-Plan trifft hier keine Festsetzungen,
deren Vollzug eine Beseitigung der bestehenden Gebaude / Lebensstéatten voraussetzt oder bestehende
Storwirkungen (Kfz-Verkehr, Lichtimmissionen, Publikumsverkehr) signifikant verandert.

Im 6stlichen Planbereich (Flst. 51/45) sind Vorkommen und Lebensraumnutzungen durch Amphibien po-
tenziell anzunehmen (s.0.). Nach § 7 BNatSchG / Anhang IV der FFH-Richtlinie sind alle Arten dieser
Gruppe besonders und streng geschutzt. Die Betroffenheit der Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 — 3 BNatSchG
ist zu prufen. Die Potenzialabschatzung weist auf eine madgliche Sommerlebensraumnutzung durch Ein-
zelindividuen der Arten Laubfrosch (Hyla arborea) und Grasfrosch (Rana arvalis) hin. Baubedingt besteht
das Risiko, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten (Verbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG). Die Verbote
nach § 44 (1) Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG sind bau-, anlage- und betriebsbedingt nicht betroffen.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko kann vermieden werden, wenn zum Zeitpunkt nach der Laichwande-
rung und vor der Ruckwanderung (vom Laichgewasser weg) die Wiedereinwanderung in das Plangebiet
durch einen temporaren Amphibienschutzzaun an der dstlichen Plangebietsgrenze verhindert wird. Die
Ruckwanderungsperiode beginnt bei den 0.g. Arten in der Regel ab Mai nach der Laichperiode. Durch die
VermeidungsmaBnahme kann sichergestellt werden, dass das Baufeld wahrend der Bautatigkeit frei von
besonders geschutzten Tierarten ist und dem B-Plan insoweit keine artenschutzrechtlichen Vollzugshin-
dernisse entgegenstehen.

7. Flachenbilanz

Nr. Titel Flache (m2)
1. Baugebiete (GEs) 5.580
2. Verkehrsflachen (privat) 1.012
2.1 Verkehrsflache, privat (Abschnitt Schlehenweg) 811

22 Parkplatz (privat) 201

3. Gesamtflache des Geltungsbereiches (ohne Berlcksichtigung WA 4) 6.592
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