Hinweise (ohne Normcharakter) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32
"Baumarkt"

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben- und
fir das Gelande zwischen der Rostocker Strale (B 105) im Norden und

Fir die baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache kann ein 1.
ErschlieRungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Ubersichtskarte Textliche Festsetzungen
Iy gy A
R\K%/gé/;‘t_z;ﬁ = Art der Nutzung 6.
1. Im Sondergebiet sind nur die Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der I\D/ortlitetenF;/;)n ije?fzut?gtelleg,ound sz.r ﬂg Vordacher unc: Laderampden zwischen den umfasst das Sondergebiet
. N : . : unkten un is zu 5,0 m vor die Baugrenze zugelassen werden. :
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. (§ 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung 2. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
mit § 9 Abs. 2 BauGB) Stellplidtze und Nebenanlagen 3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
2. Das Sondergebiet dient der Errichtung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes/ 7 Stellol3 L : o baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
. platze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen sind im : 0o : - : TTH
Fachmarktes mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt mit Gartencenter, Maschinenverleih und Sondergebiet auRerhalb der Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen B, C und D Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft. der Hochspannungsfreileitung im Stden westlich und stdlich der
,,,,,,,, Baustoffhandel®. Zulassig ist der Verkauf von den unter a) und b) genannten Sortimenten Zulissi : : - 4. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8,10,11 und 12 wird die Verwendung von . . .
g. Abweichend von Satz 1 sind Fahnenmasten und ein Werbeturm auf3erhalb der . o .
gema[& der Sortimentsliste flir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock in der Fassung vom Anbauverbotszone und von LeitungSSChUtZStreifen in der AnpﬂanZﬂéChe B sowie Arten der der Begrundung belgefugten Pflanzliste vom ... empthlen. Tankste"e mlt Anblndung an das Elnkanszentrum Ostseepark
18. August 2021. Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 20.500 m2. Im Umfang der Einfriedun ; : : : 1o
o ! ! _ ) ! gen, Beschilderungen aulterhalb der Anbauverbotszone und von in der Gemeinde Lambrechtshagen, Gemeindeteil Sievershagen
zulassigen Verkaufsflache darf fur zentrenrelevante Randsortimente eine Verkaufsflache Leitungsschutzstreifen, unterirdische Leitungen und bauliche Anlagen zur Versickerung von gen, g
von 800 m* nicht dberschritten werden. Oberflachenwasser (iber die belebte Bodenzone in den Anpflanzflaichen B, C und D
a) Kernsortimente: zulassig.
— Bauelemente und Baustoffe, . . "
g _ Griinfestsetzungen ZGIChenerklarung
— Baumarktspezifisches Sortiment, e . . , . -
. _ 8. Im Sondergebiet ist je angefangene 1.200 m? Grundstiicksflache ein gebietsheimischer, Festsetzungen
— Campingartikel, standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm auRerhalb von Sortimentsliste der Hanse- und Universitatsstadt Rostock in der Fassung vom 18.08.2021
— ElektrogroRgerate, Leitungsschutzstreifen zu pflanzen.
] . 9. Im Sondergebiet ist eine Befestigung von 30% der Stellplatze nur in wasser- und - M — : Zweckbestimmung Baumarkt mit Gartencenter, Maschinenverleih und Baustoffhandel
— Gartenartikel- und Geréte, luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Nahversorgungsrelevante Sortimente Anglerartikel'® Kfz- und Motorradhandel " ) 045
' AT e v | ‘ — Kfz-, Caravan- und Motorradzubehr, mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Apothekenwaren Bauelemente, Baustoffe® Kinderwagen Grundfiachenzah als Hochstmall =B ’
A o . T ‘ — Lampen und Leuchten, Leuchtmittel, Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht flir Zufahrten und Lkw-Stellplatze. Blumen. (Indoor) Baumarktspezifisches S;)r‘ciment14 La.r.npeg und Leuchten, Leuchtmittel GroRe der Geschossflache als Mindest- und HochstmaR inm?  zB. GF ... - .. m?
e o= o A - AN — Mébel, 10. Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung B ist mit krautreichem DrOg__e”e\jvar en Bettwaren / lll\/\;tratzen N]:lo bel abweichende Bauweise a
‘ _ R I RN \‘r:.t . N — Pflanzen / Samen, Regio-Wildpflanzensaatgut anzusaen; Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 8 Gl e Cla?pmgagu e } P f"mzen / Sirr:in Baugrenze ——
_ Teppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbelsge sind zul3ssig. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Satz 1 gilt nicht Na.hrungs- und_Gem‘Jssm'ttd . eh trf)gro gerateh <ch hir'® Reltsportgrtu ? - )
Zoologische Artikel (inkl. Heimti ’ futter), leb d - fiir Flachen, auf denen gemaR textlicher Festsetzung 7 zulassige Nebenanlagen errichtet Zeitungen / Zeitschriften Ea irade;:j”ld/tec rllfcg es Zubehdr _Srport.gLo EgEe.rateI Sl Baden Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen R
b) Zentrenrelevante Randsortimente: o _ _ o o Bekleidung Kiinstler- und Bastelartikel Jagdartikel, Waffen und Zubeh6r' lage N I:I
_ 11. Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C ist mit einer Kombination aus Biicher Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen- Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér'® ™, Zoologische Artikel (inkl. Heimtierfutter), le- Stralenbegrenzungslinie e
B B?kleldung, Baum-Strauchgruppen und Langgraswiesen zu entwickeln. Dazu sind auf 30 % der Computer und Zubehdr schirme Motorradbekleidung bende Tiere Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
— Bdcher, Anpflanzflache C mindestens 6 Baum-Strauchgruppen zu pflanzen, zu erhalten und bei Elektrokleingerite Medizinische und orthopadische Artikel Erlauterungen: siehe nichste Seite vorhabenbezogenen Bebauungsplans ——
— Glas, Porzellan, Keramik, Abgang zu ersetzen. Die Straucher missen mindestens der Baumschul-Qualitat verschulter Elektronik und Multimedia® bt eresbnperesratis orpcl i kBl Erliuterungen Flachenbezeichnungen, Punktebezeichnungen 2B A, F1
_ Haushaltswaren Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Hohe entsprechen. Auf der verbleibenden Flache . ) v R — 1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen . o
, ist krautreiches Regio-Wildpflanzensaatgut anzusaen. Baumpflanzungen gema textlicher Fotoapparate, Digitalkameras und Zubeh6r pier, B ' oW 2 inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren Abgrenzung von Teilflachen unterschiedlicher NutzungsmaBe ~ ——---------
— Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Tischwasche, Festset 8 sind zulissia. Satz 1 gilt nicht fiir EIZ h fd 4R textlich Glas / Porzellan / Keramik? Parflimerie- und Kosmetikartikel 3. Bild- und Tontrager, Telekommunikation und Zubehdr, Unterhaltungselektronik und Zubehor
— Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen estsetzung Sm__ Zl:l assig. atz 1 gi nIC. ur rlachen, aut denen gemais textiicher Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware Schuhe 4. Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefafe
. . '_ ’ . ’ Festsetzung 7 zulassige Nebenanlagen errichtet werden. Stoffe / Wolle Spielwaren 5. Haushaltswaren umfassen: Kichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck, Nachrichtliche Ubernahmen
— Papier, Buroartikel, Schreibwaren, ) . ) ) . . ) 5 . . . Eimer, Waschestiander und -kérbe, Besen, Kunststoffbehlter und -schiisseln
12. Die Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung D sind flichendeckend mit Haushaltswaren Sportartikel / -kleingerate (ohne Sportgrof- 5 ikl Eole 20 m Entfernungslinie gemét § 31 St'WG M-V (Anbauverbote) -~ —————
) __ SCIhUhG' _ _ _ gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Je 1 m? Pflanzflache ist Heimtexti.!ien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und gerate) _ 2 Gettuaren) SiAtTatren She Bettuserios BEAWAER Ui ssen L. g, Klste s Battaasen, Mataierscharet
Zulassig sind zudem untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften sowie mindestens ein Strauch der Qualitat verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm H6he zu Tischwasche Sportbekleidung 8. zu Camping- und Outdoorartikeln zdhlen u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsicke (ochne Caravanzubehér,
Maschinenverleihbetriebe. (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO) pflanzen. Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 8 sind zuldssig. Vorhandene Horgerdte Sportschuhe Bekleidung und Schuhe)
Biume und Striaucher sind zu erhalten und bei Abgang nachzupﬂanzen Bei der Zahl der zu Uhren / Schmuck 9. Qartengeréte / -artikel beinhalten auch PflanzgefaRe (Terrakotta), Gartenhauser sowie Crillgerate und
) -zubehor
MaRB der Nutzung pflanzenden Baume und Straucher sind die vorhandenen Baume und Straucher 10, Kirubarsr il Antolindersiia [k
3. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit mitzuzahlen, sofern sie die festgesetzten Mindestqualitaten erfillen. Satz 1 gilt nicht far 11. zum Caravanzubehor zihlen u. a. Markisen, Vorzelte, Caravan-Heizungen ®
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und von Flachen, auf denen gemaR textlicher Festsetzung 7 zulassige Nebenanlagen errichtet 12. Mébel inkl. Badmébel, Kiichenmébel, Biromébel und Gartenmébel / Polsterauflagen ®
baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich werden. 13. ?portgroﬁgerate um.fassep u. a. Konditionskraftmaschinen, GroBhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handball-
) ’ i ” B ) ore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote ®
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden. 14. Das baumarktspezifische Sortiment umfasst folgende Teilsortimente: Bodenbelage / Teppiche (Rollware),
. . . Ei Beschlige, Elektroinstallati terial, Farben / Lacke, Fliesen, Kamine / Kacheldfen, Maschi-
4. Auf den berbaubaren Grundstiicksflachen E1-E2-E3-E4-E1 und F1-F2-F3-F4-F15-F16-F17-F7-F8-FO- e, B i e oL 1o SCKE eSSl RATIRES RSGIS RIS Maseh
F10-F11-F12-F13-F14-F1 wird ein Vollgeschoss als zwingend festgesetzt. 15. ohne Bekleidung und Schuhe
Auf der Uberbaubaren Grundstucksflache F4-F5-F16-F15-F4 wird ein Vollgeschoss als Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorrédern per Definition nicht zum Ein-
MindestmaR und zwei Vollgeschosse als Héchstmaf festgesetzt. zelhandel im engeren S.mne zu zdhlen ist. Im Rahmen der Rostocker Sorfclmentsl!ste wurde er unter den mchf-
zentrenrelevanten Sortimenten aufgenommen, da er bauplanungsrechtlich als einzelhandelsrelevante Vorpra-
gung einzustufen ist. Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorrddern ist dabei jedoch nicht sondergebiets-
Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen pflichtig.
5. Fuir das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50,0 m tberschreiten. ™
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- \ . ) Cemarkung Sievershagen AT e P | |/ Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
\ J e e - ‘ | Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
\ L ) S Uiy Nﬁ\\ \ | 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
/ \‘* o \\ | ;’ die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert worden ist.
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Bebauungsplan Nr:1-/Sondergebiet "Einkaufszentrum
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Gemarkung: Sievershagen | “I‘ “‘ Schutow
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Vorhabentragerin: Hornbach Immobilien AG
\ Bearbeitungsstand vom 10.10.2025
zu den Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1, § 4 Abs.1 und
N zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB (Vorentwurf)
. Planunterlage: Lage- und Héhenplan Entwurfsvermessung
MaBStab 1:1000 ObVI Hansch und Bernau
Stand Juli 2025
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Koordinatensystem: ETRS89-6°-UTM
Bezugssystem Hohe: NHN (DHHN2016)




