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Begrundung
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28

der Gemeinde Lambrechtshagen
Landkreis Rostock

fur das Gebiet "Sudliche Bauernreihe" in Lambrechtshagen,
sudlich der Bauernreihe® und oOstlich des Pfarrgrundsttcks

BETEILIGUNGSEXEMPLAR

gemal § 13 (2) Nr. 2 Baugesetzbuch

Diese Unterlage wurde in der Zeit vom 17.09.2025 bis zum 30.09.2025 iber die Home-
page des Amtes Warnow-West veréffentlicht und hat zeitgleich 6ffentlich ausgelegen.

Kritzmow, .......... Siegel Unterschrift




Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 28 Begrundung

1. Anderung Stand 27.08.2025
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Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 28 Begrundung
1. Anderung Stand 27.08.2025

1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:

Der B-Plan Nr. 28 vom 27.10.2022 ist seit dem 05.01.2023 rechtskraftig. Er ist auf die Zulassung von Ein-
familienhdusern und den Neubau einer Kindertagesstatte gerichtet. Die geplante Neubebauung ist auf ei-
nem Ackerstreifen sudlich der GemeindestraBe ,Bauernreihe’ vorgesehen, der einen Hohenunterschied
von =0,5 m zur Fahrbahn aufweist. Der B-Plan setzt aus Orts- und Landschaftsbildgrinden Bauhdhenbe-
schrankungen von 8 m fest; als Hohenbezugspunkt wurde dabei die stdliche Fahrbahnkante der StraBe
,Bauernreihe‘(jeweils am Baugrundstuck) festgelegt.

Die festgesetzten Bauhdhenbeschrankungen stoflen im Planvollzug auf Umsetzungsprobleme fur die Neu-
bebauung. Die zugelassenen Bauhodhen erweisen sich als nicht auskdmmlich. Der B-Plan wird deshalb mit
dem Ziel geandert, die zulassige Bauhthe anzupassen. Dabei soll gewahrleistet werden, dass ein max. 2-
geschossige Bebauung nicht Uberschritten wird.

Rechtsgrundlagen:

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Fur die Aufstellung und den Vollzug dieser Bebauungsplananderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Diese Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB ohne Umweltpriifung
und Umweltbericht durchgefihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB liegen vor, da die
beabsichtigte Bauhthenanderung geringflgig ist und die Grundzlige der Planung unberthrt bleiben und
weil die Ausschlusskriterien nach § 13 (1) Nr. 1 — 3 BauGB fur diesen B-Plan nicht zutreffen.

Vorgaben Ubergeordneter Planungen:

Ubergeordnete Planungsebenen und Planungen der Gemeinde bleiben von den Zielen der Planénderung
unberthrt. Die Bauhdhenanderung hat keine Relevanz fur die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
Die Plananderung ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt. Der
akt. Stand der ErschlieBungsplanung (aib Bauplanung, Ausflihrungsplanung 08/2025) zeigt keine zusatz-
lichen Planungs- bzw. Plandnderungserfordernisse.

2. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich des B-Plan bleibt von der 1. Anderung unberiihrt; er gilt unverandert fort.
Die Festsetzungen der 1. Anderung beziehen sich auf da die im B-Plan festgesetzten WA-Gebiete.

3. Grundzlige der Planung

Die 1. Anderung berthrt keine Grundziige der bisherigen Planung.



Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 28 Begrundung
1. Anderung Stand 27.08.2025

4. Anderungsinhalte

4.1 Art der Nutzung:

Die zulassige Art der baulichen Nutzung bleibt von der 1. Anderung unbertihrt. Die Festsetzungen tber die
zulassige Art der Nutzung gem. Teil B Nr. 1.1.1 -1.1.3 gelten unverandert fort.

4.2 MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird, betreffend die zulassigen Bauhohen, teilweise neu geregelt. Alle
sonstigen MaBfestsetzungen (Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und TF 1.14) gelten unverandert
fort. Die bisherige, gem. Urplan vom 27.10.2022 festgesetzte Bauhohenbeschrankung (Gebaudeober-
kante max. 8,0 m Uber Fahrbahnniveau der GemeindestraBe ,Bauernreihe’) wird aufgehoben und durch
die Festsetzung einer Bauhdhe (Gebaudeoberkante) von max. 10,0 m Uber Fahrbahnniveau der Gemein-
destraBBe ,Bauernreihe’ sowie einer Traufhéhe von max. 7,5 m Uber Fahrbahnniveau nach § 16 (2, 3), § 18
BauNVO neu geregelt. Mit der Bauhthenfestsetzung soll nach dem urspringlichen Regelungszweck das
Orts- und Landschaftsbild bertcksichtigt werden. Dazu wurden die Bauhdhen des Gebaudebestandes
entlang der Nordseite der ,Bauernreihe‘ analysiert, der als pragende Umgebung der Neubauflachen anzu-
sehen ist. Die Bauhohen liegen hier zwischen 9,92 m (.G. (HNr. 7b) und 7,26 m 0.G. (HNr. 9b) und betragt
durchschnittlich 8,57 m U.G. Unter BerlUcksichtigung des bestehenden Hohenunterschiedes von =0,5 m
zwischen dem Gelandeniveau der Neubauflachen und Fahrbahn als Hoéhenbezugsebene wird deshalb mit
der 1. Anderung des B-Plans in den WA-Gebieten des B-Plans eine Bauhthe von 10,0 m zugelassen (Ge-
baudeoberkante). Um die Einhaltung der festgesetzte Beschrankung auf 2 Vollgeschosse (unverandert
fortgeltend) durch die Festsetzung von Bauhdhen zuséatzlich abzusichern, wird auBerdem eine Traufhdhe
von 7,5 m Uber der sudlichen Fahrbahnkante der StraBe ,Bauernreihe’ — gemessen jeweils im Bereich des
Baugrundstucks — festgesetzt.

5. ErschlieBung des Plangebietes

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 hat keine Auswirkungen auf die verkehrliche und stadttechnische Er-
schlieBung des Plangebietes.

6. Grinordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 hat keine Auswirkungen auf die griinordnerischen Belange, Erforder-
nisse des Ausgleichs von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild oder auf Anforderungen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungen.

7. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Plangebietes bleibt von der 1. Anderung des B-Plans ebenfalls unbertihrt.
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