SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Mittenkamp”

Detail A

Plangrundlage: Geodaten LAV M-V vom 07.11.23
© GeoBasis-DE/M-V 2023
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Detail A:
Wendehammer fur LKW bis 10 m Lange
MaBstab 1: 200

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

5. Verkehrsflachen

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Grunflachen
Private Griunflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Il N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

oo oo Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone
WA1l |l Bauliche Nutzung: Mischgebiet
Vollgeschosse, Hochstmald: 3
Grundflachenzahl, Hochstmal}: 0,4
0,4 o) Bauweise: Offene Bauweise
Traufhéhe in m, Hoéchstmal}:: 12
TH 12 Dachneigung in Grad, Mindest- und Hochstmal3: 0° bis 45°
m 0°-45
Nutzungsschablone
WA2I! | -1l Bauliche Nutzung: Mischgebiet
Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmal3: 1 bis 2
Grundflachenzahl, Hochstmal3: 0.4
0,4 0o Bauweise: Offene Bauweise I
Traufh6he in m, Héchstmal}:: 5.80 m
Dachneigung in Grad, Mindest- und Hochstmal3: 0° bis 45°
TH 5,80 .
m 0°-45
Nutzungsschablone
GEM!| Il Bauliche Nutzung: Sonstiges Sondergebiet
Vollgeschosse, Hoéchstmal}: 3
Grundflachenzahl, Héchstmal}: 0.6
0,6 0o Bauweise: Offene Bauweise
Traufhdéhe in m, Hochstmald:: 13.5 m
TH Dachneigung in Grad, Mindest- und Hochstmal: 0° bis 15°
0°-15°
13,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des oOffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

seecceee.. Flache flr den Gemeinbedarf - Schule
- u : (8§89 Abs. 1Nr.5undAbs. 6 BauGB)

seccee..o. Flache fir den Gemeinbedarf - Kindergarten

8. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlage

1 6/2 Flursticksnummer
° Grenzpunkt

Flurstlicksgrenze

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiet fur Oberflachengewasser, hier:
Trinkwasserschutzgebiet Il (20) Warnow-Rostock (Nr. MV_WSG_ 1938 08)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.
November 2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Papendorf vom die folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 28 "Weitenmoor" der Gemeinde Papendorf umfassend
die Flursticke 64, 66, 67 (teilw.), 90/1, 90/2, 91,1, 91/2 und 92, alle Flur 3 der
Gemarkung Papendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den Ortlichen Bauvorschriften nach §
86 LBauO M-V erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Gebieten ist ausschliellich die offene
Bauweise zulassig.

1.2  Fur die festgesetzte Gebaudehdhe qilt als Bezugspunkt die mittlere
Hohe der vom Gebaude uberdachten, naturlich anstehenden
Gelandeoberflache. Die Gebaudehohe ist gleich die HOhenlage der
oberen Dachbegrenzungskante.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Gemalk § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von
Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzulassig.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig gem. § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes auf den Grundsticken versickert bzw.
verwertet werden. Das auf den Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser der Dacher und befestigten Flachen ist sachgerecht
nach den geltenden Vorschriften entweder auf den Grundstucken selbst
zu versickern oder gesammelt und in die vorhandene
Regenwasserleitung einzuleiten.

5. Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind zur Herstellung einer
uberbaubaren Grundstucksflache Aufschuttungen oder Abgrabungen der
Bestandshohenlage des Bebauungsplanes bis zu einem Mal von
jeweils 0,5 m dann zulassig, wenn sich diese auf fur die Statik des
Gebaudes und dessen Erschielfung sowie zulassige Nebenanlagen
erforderliche Flachen beschranken. Fur die festgesetzten Hohen qilt als
Bezugspunkt die Bestandshohenlage (Bebauungsplan) des Mittelpunktes
der von dem Gebaude uberdeckten Gelandeoberflache. Dartuber hinaus
sind Aufschuttungen und Abgrabungen von mehr als 0,2 m unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Flachen flir das Anpflanzen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

5.1. Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

5.2. In den Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und
zu pflegen. Hierzu sind heimische Gehdlze und Stauden sowie
Rasen mit Bluhanteil zu verwenden. Nicht zulassig ist die
Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof¥flachigen
Kiesgarten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal
5% der Freiflachen ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.
Zulassige Kiesflachen sind im Rahmen der zulassigen GRZ zu
berucksichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Sondergebiete: Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher,
Pultdacher, Walmdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 0°
bis 15°auszubilden.

Wohngebiete: Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher,
Pultdacher, Walmdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 0°
bis 45°auszubilden.

Ausgenommen hiervon sind jeweils Dacher von Wintergarten,
Gewachshausern, Terrassen, Vorbauten sowie von Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

2. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zulassig.

3. Staffelgeschosse sind unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

Von der Offentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellplatze fur
Abfallbehalter sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

6. Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die oOrtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld
geahndet werden.

oA

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
der Gemeinde Papendorf vom 30.08.2022. Die ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im
...................................... am .................... sowie auf der Internetseite des
Amtes Warnow-\West.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Zeit vom .................... bis zum ................... durch eine o&ffentliche
Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Warnow-West sowie auf der
Internetseite des Amtes Warnow-West durchgefuhrt worden. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind gemal® § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert
worden.

Papendorf , den
(Siegel) Der Burgermeister
3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal §
17 Landesplanungsgesetz (LPG) mit Schreiben vom .................... beteiligt
worden.
Papendorf , den
(Siegel) Der Burgermeister
4. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Mittenkamp" mit Begrundung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister
5. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................... uber die offentliche

Auslegung unterrichtet und gemall § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Mittenkamp" sowie die
Begrindung dazu einschliel3lich Umweltbericht sowie der Entwurf der Satzung
uber die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom .................... bis zum
.................... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Warnow-West
sowie auf der Internetseite des Amtes Warnow-West nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgerecht

abgegebene  Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, am .................... durch
Veroffentlichung im ... sowie auf der Internetseite des

Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden.
Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

7. Der katastermal3ige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Malstab 1:......... vorliegt. Regressionsanspruche konnen nicht

Offentl. besteller Vermesser/
FD Kataster des LK Rostock

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal} abgegebenen Stellungnahmen

aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am .................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 28 "Mittenkamp", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften, wurden am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplans Nr. 28 "Mittenkamp" wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

10. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28 §"Mittenkamp" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

11.  Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Papendorf den Bebauungsplan
Nr. 28 "Mittenkamp" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am .................... durch Veroffentlichung im
........................................ sowie auf der Internetseite des Amtes
Warnow-West bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriuchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28 istam .................... in Kraft getreten.

Papendorf , den

(Siegel) Der Burgermeister

HINWEISE

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Warnow-Oberflachenwasserfassung. Die damit verbundenen
Nutzungsbeschrankungen und Bestimmungen, insbesondere die
Schutzzonenverordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet
Warnow vom  27.03.1980 und die Richtlinie far
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W
101) sind zu beachten. Die im Plangebiet vorhandenen
offentlichen Einrichtungen und Anlagen des Warnow-Wasser-
und Abwasserverbandes sind bei der Bauausfuhrung zu
schitzen bzw. zu sichern, durfen nicht Uberbaut werden und

vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht verringert werden.

Kenntnisstand  sind in  dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 keine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls
baubegleitend archaologisch betreuen zu konnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis
Vorpommern-Rugen den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftich und verbindlich
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archaologische Funde oder auffalige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind gemal} § 11 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Tage nach Zugang der Anzeige Dbei der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

Nach  gegenwartigem

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich
sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei allen
MalRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnoétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen koénnen,
vermieden werden (§1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbaumallnahmen
Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufluhren.
Sollte bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

SATZUNG DER GEMEINDE
PAPENDORF
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Vorlage zum Entwurf (Stand August 2025)




