SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF uber den
Bebauungsplan Nr. 23 "An der Beke

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise
Im sind keine bekannt. Werden unvermutet

Bodondonimale ondeckt, it don gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstake aind ba 2um Elnreflen snes Vecolars des

Planzeichenerklarung
Es gil die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 15. 58),
2uletzt geandert durch Atikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Igemeine jete, mit . e 4BauN
Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

orz Grundfachenzahl

- Zahl der Volgeschosse als Hochstmats

DN Dachneigung

GH Gebaudehdhe als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
/A nurEinzehauser zulassig
N nur Doppelhauser zuldssig

N —

Baugrenze
Flichen fir don Gemeinbedarf (§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB)

Fldchen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagessttte:

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralienverkehrsfiache

Stralienbegrenzungsii

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Full-und Radweg
Parkflache

Flichen fiir Versorungsanlagen und Abwasserentsorgung
(59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

E Ver- und Entsorgungsfische
IS Abwasser
® Regenriickhaltebecken

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflichen

Wiese, offentich
‘StraBenbegleitgrin, dffentlich
Ortsrandbegrinung, privat

Mietergarten, privat

Graben, privat
Kiagarten,pivat
o

2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1N 20, 25 a u. b und Abs. 6 BauG8)

. Anptanzen von Baumen
Q@ oo

g
fir die: 9 3

Landesamtes fir Kultur und Zustand zu erhalten.
i snd dor Endocker, do Lol dor Ribelon, der Grundeigenimer sow ufBlige Zeogen.
den Wert des Fundes erkenn

a der Satzung keine oder
Allastenverdachisflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austit verunreinigter
Fldssigketten, angetrofen, ist der e

Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belastelen
Bodensushubs verplichit. Au dl Arzsiephicht bl der unlren Absibehorde des Landireses

feser

Bl alln Mafinanmon s Vorsorgo zu rffen, dass schédich Bodeneinwirkungen, weche cino

Verscmuzng, urnBige Vecriachung oder Varkndarngen des Bodens. Verkua von Obsrbod

Vendcting cder Exceon hacomen kionen. variedan wetden.Everte vtndens Fromdtlt,

Milabagerungn, lc im Zuge der Erdarbeiten freigelegt werden, sind ciner geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Das Plangebiet it nicht als kampfmitielbelastet bekannt. Es st jedoch nicht auszuschiiefien, dass bei
Tiefbaumatinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Solten bei diesen Arbeiten kampimittelverdachtige
Gegenstande oder Muniion aufgefunden werden, ist aus Sicheheitsgrinden die Arbeit an der
Fundsel und et unmitlsaren Umgebung solor anzuselen und de Wundansbergungedenst zu
enals ist g die Grtiche

Kampimitel emoeckl ki Baskz hat oder Ksoiris wn Lagorstalen domigor Wl . o
verpfichtet, die rtichen

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtinien kbnnen im Bauamt des Amtes.
Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Krizmow, wahrend der Ofinungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwur ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses.
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG8)

Grenze des réumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mates der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen
Vorhandene Flursticksgrenzen
Vorhandene Flursticksgrenzen und Gebaude aus Luftoild
124 Fiursticksnummern
vorgeschiagene Parzelierung
- Hohenangaben in m .
TBA)  Boschung
Vorh, Baum aus Vermessung
—5,0—~  BemaBunginm

X kntig fortallend

Praambel

Adlgrnd des § 10 des Baugesotzbuches (8auGB) i der Fassurg dor Bolanrimachung vom 3
iovember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Pt (BGBL. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO
M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Gesetz 9. April
2024 (GVOBL M S. 110), wid nach Bexchlssinsng dar Germlnderiing cor Gameiida
f vomn . . folgende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 23 An der Beke',
gelegen im Nordosten der Ortsiage Papendorf, sudiich der Stralie Am Kirchenkamp und Gslich der
Wommbebauung an der Dorisitale umiassend im Wesentichen die ehemalige Kieingarenarlage
bestehend aus (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie den ortiichen Baovorsion oassen:

Teil B - Text
Es gitt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u.9 BauGB, §§ 1, 4, 11, 13a BauNVO)
In den Algemeinen Wohngebieten (WA) sind Belriebe des Beherbergungsgewerbes,
und Tankstellen auch nicht zulassig (§ 1

Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
inoerhalo dor fesigosozn Flacho fr den Gomainbodar mit der Zueckbestmmung

Anlagen, die zu Goron Betiosarodorion s, 2ulassig

a8 dr baichen Notrung (50 Abs. M. 1 BauG, 55 16- 20 BauNVO)
hne Anvechnung auf de GRZ
bis 2u einer Hohe bzw. Tiefe von 2.0 m zuldssig, soweit sie e Herselung oveckmal
17 Abs. 2 BaUNVO).
22 Die festgesetzten maximalen Gebaudehhen (GH) entsprechen er Oberkante der Gebaude (§
18 Abs. 1 BauNvO). Als

o

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind in allen Baugebieten auch auSerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

32 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fur Erker, Balkone, Uberdachungen und untergeordnete
Gebaudeteile um bis zu 2.0 m und fir Terrassen um bis zu 2,5 m auf maximal 50 % der jeweiligen

33 In dem WA3 git die abweichende Bauweise, verbunden mit der Fesisetzung, dass
Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der offenen Bauweise bei
" Linge s

Verfahrensvermerke

1. Der iiber d Nr. 23 wurde am

gefasst. Die “ttbicns Bokamimachung. dos. Auttalungaboschivsees st durch

Aushang an der Bekanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf
sowie durch Verdffentiichung im Intenet erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG st in der Zeitvom
bis zum rch sine fentiche Ausiegung der Planung sowie die
Sersisiaung der Panurg m e dchgli, worden. Dl Sehorden und sonsigen Trager

sffenticher Belange, d gemat §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ... i 2ur Abgabe oinor S\e\lungnahm auch im
Hinblick auf den Unfang und | aufgefordert
worden.
4. Die hat am den Entwurf des Nr. 23 mit
und zur
5. Der Entwur Nr. 23, bestehend 19 (Teil A) und dem Text

(Teil B) b den ortichen Bawwrschien sovie de Besyindung dazu haben in der Zeit vom
- rend der Dienstzeiten im Amt Wamow-West nach § 3
Abs 2 BauGB o it waren m
it dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen
wabvond dor Auslegungatit sbgegsben weadon Kinnen i dase i iskgerech! sgegsbens

Konnen, durch Aushang an der Bekann(macmmgsla!e\ am Mehrgenerationenhaus, Alte o
Papendart souie im Inlemet bekannt gemacht worden. Die Behorden und sontgen Triger
Gonicher Beange, doren Aulgaberbersich Guron di Planung ber fen kann, sind mit
Schreiben vom e de afentiche Ausiegung Stormiot und gemaﬂ §4Abs. 2
320G Abgabs st Sisingpanme afgetordarwor

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am
dargestellt bescheinigt

wird als richtig

. den
(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sowie 5o Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange am it Das Ergebnis ist

4. Mindestgrofie von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
I den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt
for Enzelhauser G50 ', fir Dopelhaushalten und Ketenhauser 450 m und i Rehenhauser
5. gen; Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4 u. 6,

§ 14 BauNvO)

mit Anlagen zur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Stréuchern und ~sonstigen
lanzungen, MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
6.1 Die dffentiche Grinflache mit der Zweckbestimmung .Stralenbegleitgrin’ st als Rasen oder
Wiese zu gestalten.
6.2 Die private Grinfiache mit der Zweckbestimmung .Graben ist als natumahe Wiesen zu belassen
bzw. 2u gestalten. Im nordiichen Teil der Granflache sind drei Hochstamme der Pflanziste 1 zu
und dauerhaft zu ehalten. Die Baume sind mit einem Dreibock und Verbissschutz zu
sichen. Der Planzabstand salle mideslens 8 m betrgen. D Erichung von bauichen
Aolagen, mil Ausnahme unerdiser ErschlBungsaniagen, st unzudssi.

63 Innerhalb
durch Ansaat von standorigerechtem Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 3
(Nordostdeutsches Tiefland) anzul

64 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung .Ortsrandbegriinung® sind die

s heimischen und standortgerechten Gehdizen der Pflanzliste 2 anzulegen und daverhaft zu
arnaion. Dl Siucher sind I s Abstand ven 1,0 m zusinander 21 pharzen. Dis Erchiung
baulicher Anlagen ist unzulassig

65 Dieprivate Grinfache Kiagarte’ st it heimischen und standaigerechen Stuchern und mit

< Fogosaaigul 2. ostaton As Baumanpflanzungen sind maximal 4
Halb-
Dl Erichtung von Pavlons oder andaren Souicron Anlagen, die dem Aufenthalt dienen, ist

°
s

mnemalh der privaten Grinfliche 4 dor Zwsckbosimrung Mterghinr snd Gctan i
anzulegen. Die Anpflanzung von
Ghetbbumen, Besrensiriuchem odar heimischen SkBuchem s zulassig. Die Anpflanzung von

g baulicher
6.7 Die nicht berbaubaren Flichen innerhalb der Wohngebiete sind zu mindestens 40 % mit

88 Planzisl 1, Béumo sle Hodtatimme n der Mindeskuski SI 18-20 om
Schwedischo Mohlboero (Sorbus intormedia)

Winter-Linde (l’hﬂ cordata)

Feld-Ahor (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zitter-Pappel (Populus tremula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Phacalele 2, Subuchern dor Mmdesbquahlal 2xv, 60-100 om, 3-riebig

Weiidor (Cra

Schione (Prunus spnosa)

Kemaiom (Rhamncscohtecn)
Rosa car

Hunds-Rose (i ina)
Piainhiichon (Euyonymmus suropesa)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus belulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

. Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Avs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im weiteren Planverfahren wird ein Larmgutachten erarbeitet.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauG iV.m. § 86 LBauO M-V)
1 Fir s Dachendackungen s Hauplgebiuce sid b svr Dachneigng von 15" lsioe
une und snvazifatne Dachiiege zussg. Algamen 2ulsag s de Nuzung fo

Soiranagen und Oachbeorinungen

82 In den algemelnen Wotngabieln sind jo Wotneihelt 2vei PKW-Sisipidiz aul dan pralsn
Grundsticken

53 Dio mehi bovadan. paten Grundsticsfichan sind girorach anzlogo, Unztosi ! o
Aviage von Bekiesungen der Vorgarten- und Gartenfachen (sogerannie  Schottergart

Jfahtor

Wege

84 Standige Standplatze fur bewegliche w-nmn» und Al sid durch hochwachsends

Geholze oder durch entsprechend begrinte baulche Anlagen (2.8. Mauer, Zaune oder
Pergolen) abzuschirmen
AlsEifriedungen im WA sind nur berankte Zaune sowie geschnitiene Hecken, auch in
Kombination mit Zaunen, aus _heimischen, _standortgerechten _Laubgeholzen in  2xv
Baumschulqualiat zulassig. Stabmattenzaune, Zaune aus Kunststoff sowie Gabionen sind
unzulassig. Entiang der Planstraen dirfen Hecken und Zaune in den WA 0.8 m Hohe nicht
dberschveiton

®

8.7 Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von 1.0 m* und nur im Erdgeschossbersich zulassig. Im gesamten Geltungsbereich gilt

»

8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzl
fahiassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Gber die ortichen Sovarschton

Plangrund!
Digtale. Tnpogmvmsche Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021; Lage- und Hohenplan,

Planverfasser:

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

Dor Bebauungplan . 23, bstahend aus dor Planzechnung (Tl ) und dem Txt (Tl ©)sovie
die Grtichen ‘wurden am von als Satzung
boschlossen. Dio Begrindung dos Babauungspians Nr. 23 einschloich Umwofiboricht wurdo
gebilligt

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem
Text 3 ausgefertigt,

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

10.Der Setzmngabeucis e i Stak, ok do do Plan 1 Dmer il dor Darsstrcan von
jedermann eingesehen we und iiber den Inhalt Auskunft 2y erhalten ist, sind durch
Aushang an der Bekann(mzmung-u'e\ am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf
vom sowie im Internet bekannt gemacht worden. In der

und von Mengan or Azmgung sowie auf die Rechislogen (§ 215 BauGB) und welter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
SatzZung IStaM .................n Kraft getreten.

Papendor, den
(siegel) Der Birgermeister

Obersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

ber den Bebauungsplan Nr. 23
"An der Beke"

‘gelegen im Nordosten der Ortslage Papendor, siidich der Strafte Am Kirchenkamp und Sstich der

Sowie stich angrenzende Ackerflachen
VORENTWURF

Bearbeitungsstand 16.05.2024




	Vorentwurf

