SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 9c Gewerbegebiet

"Sandkrug - ostlicher Tell"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaly

GH Gebaudehohe als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

=== Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung,
Zweckbestimmung:

@ Abwasserpumpstation
® Regenriickhaltebecken
@ Loschwasserzisterne

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

OO Gasleitung, unterirdisch

—-o—— Abwasserleitung, unterirdisch

Griinflichen, Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

Griinflache, 6ffentlich
Zweckbestimmung: StraRenbegleitgrin

Grinflache, privat
Zweckbestimmung: Hecke

Grinflache, privat
Zweckbestimmung: Mahwiese

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Badumen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

zu Gunsten des Betreibers der Abwasserleitung

zu Gunsten des Betreibers der Gasleitung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

—_— vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flurstiicksnummern
‘ 36.6 vorhandene Gelandehdhen in m 4. NHN (DHHN 2016)
l]lﬂ]ﬂ] Bdschung
;___L Bemaflung
A A StraBenquerschnitt
® Baum, kiinftig entfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

__LPB ”]_ Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB),

LPB IV LPB Il und LPB IV
Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser, Trinkwasserschutzzone |l

Plangrundlagen:
Lage- und Héhenplan 01/2020, Vermessungsbiro HANSCH & BERNAU, DHHN 2016;
eigene Erhebungen

Planverfasser:

“~

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fridke

Lubsche StraBe 25
23066 Wismar
Tel. 03841 2240700

Info@stp-wismarde www.sip-wismarde

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Papendorf vom 27.04.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.9c
.Sandkrug - Ostlicher Teil*, gelegen slidostlich der Orislage Sandkrug und dem bestehenden
Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 9a) sowie silidwestlich des Erbsenkamps, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe
nicht zulassig.

1.2 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs.6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Fir die festgesetzten Gebaudehthen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der
Uiberbaubaren Grundstlicksfliche. Die Gebaudehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Dachaufbauten wie Abgasanlagen, Entliftungsschachte von Filter- und
Klimaanlagen usw. dlrfen die zulassige Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und bauliche Anlagen mit
einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und zum Ausgleich sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1a u. § 1a BauGB)

3.1 Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin® ist als Rasen- oder
Wiesenflache zu gestalten. Baumanpflanzungen zugunsten der Allee sind zulédssig. Anderweitige
Geholzanpflanzungen und die Errichtung von baulichen Anlagen sind unzul&ssig.

3.2 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese® ist als Wiese mit hohem
Krauteranteil zu entwickeln, die mindestens einmal jahrlich zu mahen ist. Die Anpflanzung von
Geholzen oder die Errichtung von baulichen Anlagen sind unzulassig.

3.3 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hecke® ist eine zweireihige
freiwachsende Hecke aus Strduchern und B&umen der Pflanzliste anzulegen. Mindestens alle
20,0 m ist ein Baum zu pflanzen. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Es
sind mindestens 5 verschiedene Strauch- und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Ein
geeigneter Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen.

3.4 Fir den zur Anpflanzung festgesetzten Baum ist eine dreimal verpflanzte Winter-Linde (Tilia
cordata) als Hochstamm mit einem Kronenansatz von 2,20 m und einem Stammumfang von 16 bis
25 cm zu verwenden. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und mit einem Dreibock zu sichern.

3.5 Pflanzliste: Straucher 3-triebig in der Mindestqualitat 80-100 cm, 2xv und Baume als Heister in der
Mindestqualitat 150-200 cm:

Weilkdorn (Crataegus monogynal/laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaeus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)

Vogelkirsche
Trauben-Eiche

(Prunus avium)
(Quercus petraea)

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sind Birordume
innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausgerichtet ist.

4.2 Ausnahmen kdnnen flr Biirordume zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlielich der
Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den R&umen einen
Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
R'w,ges betragen im L&rmpegelbereich Ill mindestens 30 dB und im Larmpegelbereich IV
mindestens 35 dB.

4.3 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRRenldrmpegel entsprechend Punkt
4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert
werden.

4.4 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel flir die Fassaden
infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper soweit
vermindert, dass sich ein L&rmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzungen Nr. 4.1
aufgefiihrt, dann kann von diesen Mallhahmen entsprechend abgewichen werden.

5. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Stellpldtze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

5.3 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
erlassenen Satzung {ber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige
Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der rtlichen Ordnungsbehdérde anzuzeigen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale F&rbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen)  angetroffen, ist der  Grundstlicksbesitzer gem3dR §4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Schutzzone Ill der Oberflachenwasserfassung
"Warnow". GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR beschlossenen
Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz gemafR der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
W 101) sind zu beachten.

Als Ausgleich flir die Eingrife in Natur und Landschaft sind folgende externe
Kompensationsmalinahmen innerhalb der Gemeinde umzusetzen und rechtlich zu sichern: KM 1: Der
Acker innerhalb des Flurstiicks 157, Flur 3 in der Gemarkung Papendorf soll in eine extensive
Méahwiese umgewandelt werden. Dazu ist die Ackerfliche durch spontane Begriinung oder
Initialeinsaat von bis zu 50 % der MaRRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut in
Grinland mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese zu entwickeln. Die Mahd
hat friihestens nach dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes und je nach Standort héchstens einmal
jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu erfolgen. KM 2: Die im Umweltbericht gekennzeichneten
Ackerflachen innerhalb des Flurstiicks 55, Flur 4 in der Gemarkung Gragetopshof sind durch spontane
Begriinung oder Initialeinsaat von bis zu 50 % der MaRnahmenfliche mit regional- und
standorttypischem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Nutzung als Weide
umzuwandeln.

Bei Ausgleichspflanzungen an der Allee sind beziiglich der Pflanzenqualitat die jeweils aktuellen
Gutebestimmungen fiir Baumschutzpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/
Landschaftsbau e.V. (FLL) mafigebend.

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen fiir die Brutvogelarten der Gehdlze und Freiflachen sind die
Entfernung von Gehdlzen und der Vegetationsschicht gemaR § 39 BNatSchG auf den Zeitraum
auBerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) zu beschranken, es sei denn, gegenilber der
unteren Naturschutzbehorde wird der Nachweis erbracht, dass keine Niststatten von Brutvdgeln
vorkommen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes Warnow-West,
Schulweg 1a, 18198 Kritzmow, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke
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2. Die fiir Raumordnung und Lafddespla standige Stelle ist mit Schreiben vom 29.06.2020

beteiligt worden.
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Der Birgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offe ichkert-rach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 07.07.2020
bis zum 10.08.2020 durch eine ;Ejﬁ‘e"'lr‘itlj’éﬁ‘e‘r *’A&; slegung der Planung durchgefiihrt worden. Die
Behoérden und sonstigen Tréger‘/‘i‘:_ff'enﬂibﬁéf Bela ige, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, sind gemaR’ § 4 Abs::1 B u mit Schreiben vom 29.06.2020 zur Abgabe
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9¢c, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 04.01.2020 bis zum 05.02.2021 wahrend
der Dienstzeiten im Amt Warnow-West nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig
waren die Planunterlagen auf der Internetseite des Amtes einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in
Papendorf sowie im Internet bekannt.gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiéhi Burch die Planung beriihrt werden kann, sind mit
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10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, beiderder Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf vom
21647 bis zum &~%. sowie im Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolg
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Topographische Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 9c
Gewerbegebiet "Sandkrug - Gstlicher Teil"

gelegen siiddstlich der Ortslage Sandkrug und dem bestehenden Gewerbegebiet
(Bebauungsplan Nr. 9a) sowie siidwestlich des Erbsenkamps

Satzungsbeschluss

27.04.2021




